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ПРОТОКОЛ № 1
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	11 марта 2020 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	10.00 ч.
	кабинет 18 (актовый зал)


	Комиссия в составе:


	Ашуркин Лев Юрьевич
	-
	заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области (председатель комиссии)

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	
	
	


	Присутствующие на заседании иные лица:


	Хацкевич Ольга 

Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки  Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»


	Кравцова Татьяна

Николаевна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки  Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»



	Соколова Дина 

Евгеньевна
	-
	начальник отдела оценки Общества с ограниченной ответственностью «Бюро оценки «ТОККО»


	Червякова Марина

Григорьевна
	-
	директор Общества с ограниченной ответственностью «Респект», представитель Общества с ограниченной ответственностью «Габи» (по доверенности от 10.03.2020)


	Мартынов Денис Александрович
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки  Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»



	Синчикова Лариса Васильевна
	-
	ведущий юристконсульт отдела государственной кадастровой оценки  Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»



	Панькова Олеся Васильевна
	-
	председатель комитета по распоряжению имуществом и контролю Департамента по управлению государственной собственностью Томской области



	Осокина Мария 

Игоревна
	-
	консультант правового комитета Департамента по управлению государственной собственностью Томской области


Председателем комиссии объявляется заседание открытым. 

         На заседании присутствуют 4 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости Общества с ограниченной ответственностью «Габи» (далее - ООО «Габи»), поступившего в комиссию 26.02.2020 вх. № 2020/1.
Слушали Л.Ю. Ашуркина, который сообщил следующее:
        1. Ознакомил членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем ООО «Габи»: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 26.02.2020 вх. № 2020/1;

- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости № КУВИ-001/2020-3318678 от 17.02.2020;

- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-001/2020-3320524 от 17.02.2020;

- отчетом об оценке рыночной стоимости объекта недвижимости от 07.02.2020 № 32-А/2020.
         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Габи».

         ОГРН: 1067024012560.

         Адрес (место нахождения): 636000, Томская область, г. Северск, пр. Коммунистический, д.57.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:22:0010103:4204.

Адрес (место нахождения): 636000, Томская область, г. Северск, пр. Коммунистический, д.57.

        Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная Приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении  результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 70 170 781,17 руб.
         Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке      от 07.02.2020 № 32-А/2020, подготовленному Обществом с ограниченной ответственностью «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке), составляет 45 450 000 руб. (без НДС).
4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 45 450 000 (Сорок пять миллионов четыреста пятьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

Представитель Администрации ЗАТО Северск на заседание комиссии не явился, о времени и месте заседания Администрация ЗАТО Северск извещена надлежащим образом, мнение в письменной форме от Администрации ЗАТО Северск в адрес комиссии не поступало.         

         Пояснения представителей Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны, Кравцовой Татьяны Николаевны, пояснения оценщика ООО «Бюро оценки «ТОККО» Соколовой Дины Евгеньевны представлены в приложении к настоящему протоколу.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
         На основании следующих нарушений в отчете об оценке от 07.02.2020 № 32-А/2020:

         - п. 11 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 58 отчета об оценке);

         - п. 22б, п. 22в ФСО № 7 «Оценка недвижимости» (приложение № 2 стр. 64-69 отчета об оценке);

         -  п. 23в ФСО № 7 «Оценка недвижимости» (стр. 59 п. 4.3, стр.61 п. 4.4, стр. 33 отчета об оценке);

        - п. 22 в ФСО №7 «Оценка недвижимости» (стр. 56-59 отчета об оценке);

        - п. 8, п. 11 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (таблица 4.3.3 п.2 стр. 57 отчета об оценке);

        - п. 8 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке», п. 22 в ФСО №7 «Оценка недвижимости»  (стр. 52-59 отчета об оценке);

        - п. 6 ФСО № 7 «Оценка недвижимости», п. 5, п. 11 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 33, стр. 52 отчета об оценке),

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 17.11.2017 № 620, а именно требованиями к составлению и к содержанию отчета об оценке, требованиями к информации, используемой в отчете об оценке, а также требованиями к проведению оценки недвижимости, установленными федеральными стандартами оценки, отклонить заявление ООО «Габи» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:22:0010103:4204 по адресу: 636000, Томская область, г. Северск, пр. Коммунистический, 57.
Результаты голосования:
Ашуркин Лев Юрьевич – за; 

Лиманская Наталья Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.

Информации о самоотводах членов комиссии в ходе голосования не поступало, решений об отводах не принималось.
Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии    _______________________             Ашуркин Лев Юрьевич
	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии
Кузьминская Елена Вячеславовна
