[Ipunoskenne Ne 2 k mpotoxkosry Ne 11

3acelaHsa KOMUCCUU IIO paCCMOTPEHUIO

CIIOPOB O pe3yJsbTaTax oIpe/eeHus

KaJlaCTPOBOM CTOMMOCTH

Ha Tepputopuu Tomckou obacTu
oT 26.04.2021

ITosicHeHnne K oTueTry 006 onenke Ne 219-A/2021

00 oIeHKe PBIHOYHOM CTOMMOCTM JXMJIOTO A0Ma 110 ajpecy:
Tomckas o6n1acts, p-H Tomckuu, 1. Bapa6unka, ya. Keaposas, 1. 9
(kagacTpoBsbIii Ne 70:14:0100002:694)

Cneuyamicram OI'BY «TOLUMK» pas ananmsa 61 npemocrasied Otyer Ne 219-A/2021 ot
25.03.2021 r. 06 olleHKe PbIHOYHON CTOMMOCTM KWJIOTO HOMa Mo azpecy: Tomckas o6jacTb, p-H
Tomckuit, n. Bapabuuka, yia. Kegposas, a. 9 (kamactposbiit Ne 70:14:0100002:694), BbInoJHEHHbIH
ogeHnkoM OOO «Bropo oueHkn «TOKKO» XjomnumobiMm [IMutpuem MuxaitjioBuueM, UYJ€HOM

CPO «Pycckoe o61ectBo oteHImkos», Ne B peectpe 000023 ot 09.07.2007 r.

70:14:0100002:694:

O6mbekToM oueHKM B Hacrosimiem OtTuere SBSETCS YXUIONM OOM C KafacTPOBbIM HOMEPOM

YnenbHas
KajiacTpoBas
KapacrpoBas
CTOUMOCThb YnenbHasi
CTOMMOCTb PbiHouHas
o6'beKTa 1o PbIHOYHasI
o6'beKTa 1o CTOMMOCTb
COCTOSTHMIO Ha CTOUMOCTH
29.11.2019 r o6 beKTa 10 COCTOSIHUIO Ha o6'beKTa 1o
cor:flacil-lo AK':y COCTOSHMIO HA 29.11.2019 r., COCTOSIHUIO Ha CHmxeHue
06 . A 6 29.01.2019 r., E i
T Ajnpec KapactpoBslit Homep 06 29.11.2019 r., COLICHO AKRTY 0 r KaJacTpoBoii
OLEHKN onpejeneHnumn COrJIacHO CTOMMOCTH,
onpejesIeHnn COrJIacHO .
. KaJacTpoBOM Oruera Ne 219- %
KaJlacTpoBOMI Oryera Ne 219-
CTOUMMOCTHU A/2021 ot CToUMocTH 472021 o
NeAOKC- 25.03.2021 r.,
NeAOKC- 25.03.2021 1.,
70/2020/68 oT py6.
70/2020/68 ot py6./KB. M 12.01.2021 6
12.01.2021 r., o + AR
py6./KB. M
Tomckas ob6aacTs,
. -H T i, 1.
Kunoit gom | P oML A 70:14:0100002:694 23 755,35 13 646,18 12 108 785,76 6 950 000,00 42,55

bBapabuHka, yi.
Kenposast, 1. 9

AHanu3 [Jis Lejie HaCTOSIIMX TTOSICHeHUN

NpoBOAMJICA Ha COOTBETCTBME COOep>KaHus

OTuera TpeGoBaHMSIM [eMCTBYIOLIEro GenepasbHOro 3aKOHOLATeIbCTBA B OOJACTM OLLEHOYHOI

nedTejJbHOCTU, a MMEHHO:

DepmepanbHbiii 3ak0OH «O6 OLEHOYHON JesTelbHOCTM B Poccuiickoit ®Degepauymu» OT
29.07.1998 Ne 135-D3,
@epepanbHblii cTaHgapT oueHKM «OOlMe MOHATHS OLIEHKM, TOAXOAbI M TpeGOBaHUS K

nposefneHnto oueHku (OCO Nel)», yTBepskaeHHbIN MpuKazom MuHIKOHOMpasBuTus Poccun
ot 20.05.2015 Ne 297;

@enepanbHblil CTaHIAPT OLEHKU

«llenb OLEHKM U BUObI

YTBEPXXIEHHbI npyukasoM MunskoHompassutus Poccuu ot 20.05.2015 Ne 298;

croumoctu (D@CO  Ne2)»,



e @denepasbHbIii CcTaHAApPT oOUeHKM «TpeboBanuss kK ordetry 06 oueHke (DCO Ne3)»,
VTBEPKIEHHbIN npukazoMm MunHskoHompassutust Poccuu ot 20.05.2015 Ne 299;

e DepepanbHblii cranmapt oueHku «OueHka Hempwkumoctn (PCO Ne7)» yTBep>KIeHHbIN
npukasom MunskoHompasButus Poccun ot 25.09.2014 Ne 611.

ITo pesynbraram aHanmsa OTyera ObLIM BBIABJIEHbI CIEAYIONUIME HapYIIEeHUS
TpeGoBauMit JeiCTBYyIOmIero Ha tepputopun Poccuiickont Penepanum 3aKOHOJATEIbCTBA 00
OLICHOYHOM eI Te/ILHOCTH:

1.

B Tabmmiax Ha ctp. 50 u 55 oueHIIMKOM Momo6paHbl O6bEKTbI-aHAIOTU [JIsT pacyeTa
3eMeJIbHOTO YUyacTKa IOJ, OLieHMBAeMbIM JXUJIbIM JOMOM U HEMOCpPelCTBEHHO 0O6beKTa
ouenku. OmHaKo 060CHOBaHMEe BbIOOpA JAHHbIX 0ObEKTOB-aHAJIOIOB B TEKCTE OTueTa
orcyrcrByeT. Takum 06pas3om, oleHIUK Hapyuwi 1. 5 @CO Ne3 B yactu: «8 omueme
donxcHa GblMb U3N0NHCEHA UHpOpMAYUA, CYU|eCmMBEHHAsS C MOUKU 3PeHUs OYeHLUKA
ons onpedenenus cmoumocmu 06sekma oyeHKu u codepxcanue omuema o6 oyeHKe He
QONHCHO 8800UMb 8 3a0NyHcOEHUEe 3aKA3UUKA OYEHKU U UHBIX 3aUHMepeco8aHHbIX aUy
(nonvsosamenu omuema o6 oyeHke..», a Take M. 228 @CO Ne7: «npu nposedenuu
ouyeHKU OONHCHbL Bblmb onucaHbl 00semM 0OCMYNHbIX OYEHUWUKY PbIHOUHBIX OAHHBIX 00
06Bekmax-aHanozax u npasuia ux ombopa 01 nposedeHus  pacuemos.
Hcnonvsosarue 8 pacuemax autub uacmu 0OCMYNHbIX OYeHWUKY 00BeKmo8-aHano208
donxcHo Gbimb 060CHOBAHO 8 omueme 00 oyeHke». [laHHbIe HapylleHUs MPUBeIN K
CYILIECTBEHHOMY 3aHIMKEHMIO CTOMMOCTU OObeKTa OLLeHKM!.

B pacuerHoit Tabiauue Ha ctp. 61 OTuera, mpu ornpeneseHU PbIHOUHOM CTOMMOCTU
OLIEHMBAeMOro 06beKTa OLEHIIMK MPUMEHSeT KOPPeKTUPOBKY Ha TOpPr B pasmepe -
(Mmunyc) 12,8 %, 4TO COOTBETCTBYeT BepxHel IpaHMlle PaClUMPEHHOIO MHTepBasa
KOPPEKTUPOBKM Ha TOPT IJis KOTTEMAKel, MpeAcTaBJeHHON B Tabmuue Ha CTp. 56.
Bbi6op MakCUMMa/JIbHOTO 3HAueHMS KODPEKTMPOBKM OLEHILUMK apryMeHTUpyeT
OTCYTCTBMEM OT[EJKM M TeM, UTO OLEHMBAeMblil JOM MMeeT OOJIbLIYIO TJIOLIAMb.
OpHako B pacueTHOM TabJiiie MpYMeHeHbl KOPPEKTUPOBKY Ha IUIOLIALb M COCTOSTHUE.
Takum o6pa3om, MIpM pacyeTe PbIHOUHOM CTOMMOCTb >KMJIOTO AOMa B DaMKax
CPaBHUTEJILHOI'O TOAXOMJa OLEHIIVK ABakKAbl yuesa KOPPEKTMPOBKM Ha IJIOLIALb U
COCTOSIHME 3aHM3MB TEM CaMbIM CTOMMOCTb OOBEKTa OLIeHKM M HapylUMB TpeboBaHMe
n. 5 ®CO Ne3 B uyacTu: «codeprcarue omuema 06 oyeHke He OONAHCHO 8800uUMb 8
3a6nyxcoeHue 3aKasuuka OUeHKU U UHbIX 3aUHMepeco8aHHblX Uy (nonb3osament
omuema 06 OYeHKE..».
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3. B Tabsuue Ha ctp. 35-36 OrTuera OLIEHIIMK MPUBOAUT OMMUCAHME OOBEKTa OLIeHKM,
yKasbiBasi, UTO OOBEKT TpebyeT KamuTaJIbHOrO peMoHTa. IIpu 3TOM HOKYMEHTbI U
doromaTepuasbl, MOATBEPNKIAOIIME HEOOXOAMMOCTb KaluTaJlbHOIO pPEMOHTa, B
OTYeTe OTCYTCTBYIOT.

ITpu 06OCHOBAHMM KOPPEKTUPOBKM Ha cocTtosHuMe Ha cTp. 60 Oruera OLEHLIMK
NPMHMMAeT B pacyeT KOPPEKTMPOBKY Ha COCTOsIHME [/ OOBbeKTOB, TPeOYIOLIMX
KaIuTaabHOro peMoHTa, B pasmepe (Muuyc) 10802,00 py6eii/KB. M.

KanurajnbHblli PEMOHT 3HAaHMI U COOPYKEHMI MperyCMaTpMBaeT 3aMeHy HeCyLMX
KOHCTPYKLMIA MM UX 4YaCTell U 3JIEMEHTOB MHXKeHepHOro obopynoBaHMS B COCTaBe
30aHUs M ero MH)KEHEPHbIX CUCTeM [Jisi yCcTpaHeHMs (HU3MUYECKOro M3HOCA,
MOJAepsKaHus M YIYUIIeHMs KCIITyaTalMOHHbIX CBOMCTB 6e3 M3MeHeHus: QyHKUUU
3IaHUS U TeXHMKO-OKOHOMUYECKUX MOKa3aTesei.

TakuM 06pa3oM, COrJIACHO TMpUBeeHHbIM (QoTomaTepuanam Ha cTp. 36-40, u
YUMTBIBAS rOf, MOCTPONiKK ob6bekTta — 2008, oLeHnBaeMblil JOM HaxOOUTCS B XOPOLIEM
COCTOSIHMM U TpebyeT TOJbKO BHyTpeHHel otaenku. CrienoBaTesbHO, IPUMeEHEeHHas
OLICHILMKOM KOPPEKTMPOBKAa He OBOCHOBaHa, uTo Hapyiuaer TpeGoBaHus n. 5 ®CO
Ne3 B wactu: «codeprcanue omuema 06 OyeHKe He OONHCHO O0onycKamo
HEOOHO3HAUHO20 MOAKOBAHUS NOJIYUEHHBIX Pe3ybmamose».

Takum o6pasoM, MCXONS U3 BbIIIe YKa3saHHOTO, BBIBOJAbI M pe3yJbTaTbl OLIEHKM B
paccmarpuBaemom OTyere He MOIYT OBbIThb IIPU3HAHBI [IOCTOBEPHbIMM. BbIsiBieHHbIe
HegoctaTKy OTueTa ¥ HapylleHMs] [Je/CTBYIONIEr0 3aKOHOAATENbCTBA 06 OIeHOYHOM
gessTeibHOCTU B Poccmiickon ®epepanun, mo mueHuio crnenuanuctoB OI'BY «TOLIUK»,
MOIJIM TIPUBECTY K 3HAUUTEIbHOMY MCKa)KEHMI0 MTOrOBOM PBIHOYHOM CTOMMOCTM OOBEKTa
OIIeHKMU.






