


	
	
	

	
	
	

	
	
	


ПРОТОКОЛ № 14
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 
(далее – комиссия)

	28 мая 2021 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	16.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)



	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области (председатель комиссии)

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»



	Присутствующие на заседании иные лица:



	Корулько Александра Федоровна 
	-
	инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство», секретарь комиссии

	
	
	

	Кравцова Татьяна Николаевна
	-
	ведущий оценщик  Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	

	Куприянец Ирина Михайловна
	-
	начальник управления экономического развития администрации Города Томска



Председателем комиссии объявляется заседание открытым.
На заседании присутствуют 4 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ) заседание является правомочным.

ПОВЕСТКА ДНЯ:
I. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 07.05.2021 вх. № 2021/53.
II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 13.05.2021 вх. № 2021/54.
III. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости АО «Сибирский химический комбинат» (далее – АО «СХК»), поступившего в комиссию 14.05.2021 вх. № 2021/55.

Председателем комиссии представлены члены комиссии, а также иные лица, присутствующие на заседании, озвучена повестка дня.

I. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 07.05.2021 вх. № 2021/53;
- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости №КУВИ-002/2021-9639640 от 08.02.2021;
- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 08.09.2020;
- отчетом об оценке стоимости имущества от 01.04.2021 № 02825-2021, подготовленного ООО Центр оценки «Скоринг» (далее – отчет об оценке).
2.  Сведения о заявителе: 
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объектах недвижимости:
Кадастровый номер: 70:14:0100002:1436.
Адрес (место нахождения): Томская область, Томский район, с. Барабинка, ул. Советская, д. 21б.
Кадастровая стоимость на 08.09.2020, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении  результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 4 934 135,17 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 08.09.2020 согласно отчету об оценке, составляет 2 573 737 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости в размере 2 573 737 (два миллиона пятьсот семьдесят три тысячи семьсот тридцать семь) рублей, определенной по состоянию на 08.09.2020 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Кравцовой Татьяны Николаевны представлены в приложении № 1 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено. 
Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.
Определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100002:1436 в размере его рыночной стоимости 2 573 737 (два миллиона пятьсот семьдесят три тысячи семьсот тридцать семь) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем:
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 13.05.2021 вх. № 2021/54;
- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости №КУВИ-002/2021-50750436 от 04.05.2021;
- копией выписки из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 24.04.2017;
- копией договора купли-продажи недвижимого имущества от 12.08.2013;
- копией доверенности от 24.01.2020;
- отчетом об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества с учетом связанного с ним права собственности, в составе: помещения с кадастровым номером: 70:21:0100032:6502, площадь: 625,5 кв.м, этажность: 1; назначение: нежилое; адрес расположения: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, тракт Иркутский, д. 96, пом. 1004, 1007-1011, 1072, 1073, 1092, 1093, 1151, 1152, 1153, подготовленным ООО «Фемида», от 25.03.2021 № 033-03/2021 (далее – отчет об оценке).
         2.  Сведения о заявителе: 
         Наименование: ФИО
         Адрес (место нахождения): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0100032:6502.
Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, тракт Иркутский, д. 96, пом. 1004, 1007-1011, 1072, 1073, 1092, 1093, 1151, 1152, 1153.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 20 501 050,16 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке составляет 9 251 000 руб.
4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 9 251 000 (девять миллионов двести пятьдесят одна тысяча) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ.
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Кравцовой Татьяны Николаевны представлены в приложении № 2 к настоящему протоколу.
Замечания члена комиссии Чадаевой Инны Валерьевны представлены в приложении № 3 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
На основании выявленных нарушений в отчете об оценке:
1) нарушение требований к содержанию отчета об оценке, установленными федеральными стандартами оценки;
2) нарушение требований к информации, используемой в отчете об оценке, установленными федеральными стандартами оценки, 
[bookmark: _GoBack]в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100032:6502, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, тракт Иркутский, д. 96, пом. 1004, 1007-1011, 1072, 1073, 1092, 1093, 1151, 1152, 1153.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.


III. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости АО «СХК».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем:
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 14.05.2021 вх. № 2021/55;
- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости № КУВИ-002/2021-30463489 от 02.04.2021;
- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 29.05.2015  №70-АВ 662321;
- отчетом об определении рыночной стоимости недвижимого имущества: комнаты, назначение: жилое, площадь 5112,3 кв.м, этаж № 1, № 2, № 3, № 4, № 5, № подвал, номера на поэтажном плане: 1001-1013, 1029-1034, 2001-2065, 3001-3096, 4001-4094, 5001-5090, п001-п014,, п028-п031, п053-п059, от 23.03.2021 № 77, подготовленным ООО «Ландо» (далее – отчет об оценке).
         2.  Сведения о заявителе: 
         Наименование: АО «СХК».
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Северск, ул. Курчатова, 1.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:
 Кадастровый номер: 70:22:0010103:4793.
         Адрес (место нахождения): Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, ул. Свердлова, д. 7 пом. 1001-1013, 1029-1034, 2001-2065, 3001-3096, 4001-4094, 5001-5090, п001-п014,, п028-п031, п053-п059.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 111 201 164,79 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 78 780 000 руб.
         4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 78 780 000 (семьдесят восемь миллионов семьсот восемьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.
       
         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
         Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Кравцовой Татьяны Николаевны представлены в приложении № 4 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
На основании выявленных нарушений в отчете об оценке:
1) нарушение требований к содержанию отчета об оценке, установленными федеральными стандартами оценки;
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление АО «СХК» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:22:0010103:4793, расположенного по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, ул. Свердлова, д. 7 пом. 1001-1013, 1029-1034, 2001-2065, 3001-3096, 4001-4094, 5001-5090, п001-п014,, п028-п031, п053-п059.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – против;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решений об отводах не принималось.

Заседание объявляется закрытым.


Председатель комиссии                                                      Малиновская Елена Юрьевна
	
	
	















Корулько А.Ф. 
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