IMpunoskenne Ne 6 k mpotoromy Ne 17
3acefaHusi KOMUCCUU TI0 paCCMOTPEHMIO
CIIOpPOB O pe3yJibTaTax ONpeneIeHNs
KaZacTpoBOM CTOMMOCTHU

Ha Tepputopuu Tomckon 061acTu

ot 25.06.2021

ITosicHeHMe K oTueTy 006 oreHke Ne 197A/21
06 OIleHKe PHIHOYHOM CTOMMOCTHM 3/IaHMs, KaJacTposbiil Homep: 70:21:0200055:768
azgpec: Poccuiickas @enepaunsi, Tomckas 06;1acTs, r. ToMck, 1. Anipesns, yi. Enanckas, [. 8

Cnemmamicrtam OTBY «TOLIMK» pis aHanusa 6su1 npenoctasied Otuer Ne 197A/21 06 ouenke
PBIHOYHO} CTOMMOCTYM 3[@HVsI, KafacTpoBbiii Homep: 70:21:0200055:768 ampec: Poccuitckast Geneparis,
Tomckas 06mactb, T. Tomck, 1. Anpesnb, yia. Enanckas, 1. 8, BeimonnenHblii oneHumykom OO0 «Omuenka
HeJBVKMMOCTU » KpaBuoBbiM Cepreem BrnagumupoBuuem, YJIEHOM Camoperyapyemoit
MeKperMoHaIbHOI accormanuy oueHiykos CMAO, nara Brimouenns B peectp 04.05.2007r., Ne cornacHo
peectpa 129

O6BekToM OLEHKM B HACTOSIIeM OTueTre SBISETCH SKUJION OIOM C KaJaCcTpOBbIM HOMEPOM
70:21:0200055:768:
VaenbHass
Y nenbHas
KagacTpoBas
pbIHOYHAS KapacrpoBasi Ppiaounas
CTOMMOCTH
CTOMMOCTD CTOMMOCTH CTOMMOCTB
06'beKTa 110
o6'beKTa Mo 06BeKTa 1o o6beKTa o
COCTOSIHHMIO Ha CHWKeHue
Omext 01.01.2019 COCTOSIHMIO Ha COCTOSIHMIO Ha COCTOSIHHUIO Ha KagacTpoBoii
Anpec KapiacTpoBblit Homep o ’ 29.11.2019 ., 01.01.2019, 29.01.2019 r.,
OIIEHKH COTJIaCHO CTOMMOCTH,
Oruera COTrJIacHO cornacHo OTuera COTJIACHO %
Nel’KOOH- Oryeta Ne NelI’KOOH-2019 | Oruera 197A/21
a 197A/21 ot or 07.11.2019, or 21.05.2021 r.,
2019 or 21.05.2021 6 6
07.11.2019, e Mr pyo. pyo-
py6./kB. M pyS/kB.
Tomckasi 0671aCTh,
. r. Tomck, 1.
Kumoit jom 70:21:0200055:768 26 618,73 16 838,49 5416 911,331 3 426 633,03 36,74
Aripernb, yiI.
Enanckas, 1. 8

AHanus 1j1d 1eJieil HaCTOAIIMX IOSCHEHMI TMPOBOOMJICS Ha COOTBETCTBMe cojepskaHus Ortyera
TpeboBaHMAM [IeiCTBYIOLIEro (GerepaybHOr0 3aKOHOATENbCTBA B 061aCTY OLIEHOUHOM [eATesIbHOCTH, a
MMEHHO:

e denepanbHbii 3ak0H «O6 OLEHOUHOI mearenbHOCTH B Poccuiickoit @epepanmm» ot 29.07.1998 Ne
135-@3,

e @epmepasbHbIA CTAHAAPT OLEHKU
nposenenmio ouneHkyu (OCO Nel)», yTBepskmeHHBIN MpuKasoM MuHSKOHOMpasBuTusi Poccun or
20.05.2015 Ne 297;

e (DenepanbHblil cTaHgapT oueHku «Lleap ouenku u Buabl croumoctu (PCO Ne2)», yTBepsKIeHHbIN
npukasom MuuskoHompasButus Poccun ot 20.05.2015 Ne 298;

«Obye TOHATUSA OLEHKM, IIOOXOObl ¥ TpebOoBaHMS K

e (QepepaibHbli CTaHIAPT olieHKM «TpeboBanus K oryery 06 orenke (DCO Ne3)», yTBep KO EHHbIN
nipukasom Munskonompassutus Poccun ot 20.05.2015 Ne 299;

e DenepanbHblil craHmapT oueHky «Ouenka HemsikumocT (PCO Ne7)» yTBEpsKIEHHbIN IPUKa30M
Munskonompassutus Poccum ot 25.09.2014 Ne 611.



TTo pesynbraTam aHajiu3a OTuera GbIIM BBISBJIEHbI C/IeAYIOLIe HAPYIIEHMS TpeboBaHMA
meiicTBylomero Ha Teppuropum Poccmiickoit @Defepaumyu 3aKOHOJATENbLCTBA 00 OIeHOYHOM

neaTeIbHOCTH:

1.

Ilata ouenku B oruere 01.01.2019 r. Opnako, mpM pacuyeTe DHIHOYHON CTOMMOCTH
3eMe/IbHOTO YYacTKa MOJ OLEHMBAEMBbIM [OMOM OIEHIIMK TPUMEHSET BCe OODbEeKTbI-
aHajioru ¢ gatamu npepyoskednii 27.05.2012-19.06.2014 r. r. JlaTa npejioskeHus sBJsSeTcs
1eHO06pa3yoIMM (aKTOPOM, CYIIECTBEHHO BIVMSIOIIMM Ha CTOMMOCTb 06beKTa. [laHHbIe
aHAJIOTM HECOIOCTaBMMbI IO JaTaM IpemJiokeHus C oObeKToM oneHKu. [IpumeneHne
3HAUUTEIbHOM KOPPEKTMPOBKM IIPUBEJIO K VICKKEHMIO CTOMMOCTM 3€MeJIbHOI'O y4acTKa.
Hapyuien m. 226 ®@CO Ne7: «B KauecTBe OGBEKTOB-aHAJIOTOB MCIIO/Ib3YIOTCSA 06BEKTDI
HEBVKMMOCTH, KOTOPbIe OTHOCATCS K OJHOMY C OIleH/BaeMbIM O6HEKTOM CETMEHTY PhIHKa
Y COIOCTAaBMMBbI 'C HMM IO I[eHOO6pasyiommm ¢akrtopam. [Ipyu 5TOM [jif BCeX OO6BHEKTOB
HeIBIDKMMOCTY, BK/IOUYas OLIEHMBaeMblii, 1[eHOOOpa3soBaHMe IO KaKIOMY M3 YKa3saHHbIX
(baKTOPOB LOJDKHO GBITH €IMHOOOPa3HBIM».
[Ipu pacueTe DPHIHOYHON CTOMMOCTM 3eMeTbHOTO Y4acTKa HeOGOCHOBAHHO TpHMeHeHa
KOPPEKTMPOBKa Ha KOMMYHMKAaLMM, TaK KaK BCe OOBEKTHI-aHAIOT¥ pPaCIOJIOKeHbl B
HAceJeHHOM IIyHKTE€ M KOMMYHMKALMM HaXO#ATCA Ha TpaHulle pacCMaTpUBAaeMbIX
3eMeJIbHbIX YYacTKOB. ITOIK/IIOUeHNE JIEKTPUUECTBA B JAHHOM C/Tyyae He HeceT GOJbIINK
3aTpaT M He OKasbIBAeT BJIMSHMS Ha CTOMMOCTb o6bekra. Takum 06pasoM, OLEHIIMK
Hapyuma m. 5 ®CO Ne3 B uacTi: «B OTYeTe JOJDKHA ObITh M3/IOXKEHa MH(pOpMaIs,
CYILeCTBEHHAs C TOUKM 3peHMs OLEHIIVKA [I7isl OTpesieleHMsl CTOMMOCTY 06beKTa OLEHKM U
comepsKaHMe oTyera 06 OleHKe He JIO/KHO BBOIMTDL B 3a0yK/ieHye 3aKa3umKa OLEHKU U
MHBIX 3aMHTEPECOBAHHBIX JiAI (IIOIb30BaTeNM OT4YeTa OO OILeHKE...», UTO IOBJIEK/IO
3aBbIlLIEHNe CTOMMOCTH 3eMeJIbHOT'O YYacTKa.
Ilara ouenku B oruere 01.01.2019 r. OpHako, Tpy pacyeTe DBHIHOUHON CTOMMOCTH
OIIEHMBAEMOrO JOMa CPaBHUTEIbHbIM IIOIXONOM OLEHINVK IPYMeHseT OObeKTbl-aHaIoru
NeNe 1 u 2 ¢ maramm mpepjoxenumin mai 2013 r. u sHBapb 2014 r. [laTa mpenioskeHNs
SBJISIETCS [IeHOOOPasyIoIMUM (baKTopdm, CYIIECTBEHHO BJIMSIOIMM Ha CTOMMOCTb OOBEKTa.
JlaHHble aHAJIOTM HECOMNOCTaBMMbI MO [araM IIpefyIoKeHus C OO6BEKTOM OLEHKM.
TIpuMeHeHMe 3HAUMTENbHOJ KOPPEeKTUPOBKY NPUBENIO K MCKAKEHMIO CTOMMOCTY O6BeKTa
ouenky. Hapymen m. 226 ®CO Ne7: «B KayecTBe OOGBEKTOB-aHAJIOTOB MUCIIOJb3YIOTCSA
06DBeKTbl HEeIBVSKUMOCTY, KOTOpble OTHOCSTCS K OFHOMY C OLIEHMBAaeMbIM OGBEKTOM
CerMeHTY phIHKA M COTOCTaBMMbBI C HUM IO LieHOOGpasytommm Gakropam. IIpu sTom fis
BCeX 06BHEKTOB HeIBVIKMMOCTH, BKJIIOUas OLIEHMBAeMbll, LIeHOOOpa30BaHMe Mo KaKJoMY U3
yKasaHHbIX (GAKTOPOB JOKHO GbITh eMHOOOPa3HBIM».
Ha ctp. 61 Otuera npu omucanmy O6BHEKTOB-aHAIOTOB, BbIOPAHHbBIX JAJISI CPABHUTEILHOTO
MOAXOMNA, OIEHIIMK yKasbiBaeT, uro oObekTbl-aHamoru NeNel 2 He MMeloT
JOMOMHUTEBHBIX TOCTpoek. OJHAKO B pacyeTHOM Tabiuie Ha CTp. 66 MpuMeHseT
KOPPEKTUPOBKY B pasMmepe (MuHyc)8,41% Ha Hajuuye IOCTPOEK B OTHOIIEHMY OOBEKTOB-
ananoroB NeNe 1 u 2. Takum o6pasom, HapyuieHo tpe6osanue m. 5 @CO Ne 3 B wactu:
«cofepykaHue oTueTa 06 OIleHKe He IOJDKHO JIOIYCKaTb HEOAHO3HaUHOIO TOJIKOBaHMS
IIOJTYYEHHBIX Pe3y/IbTaTOB».
B rabnuue Ha cTpanuie 73 OTueTa npuBeneHbl BeCOBbIe KO3IMOUIMEHTBI [/ COIIaCOBaHMS
UTOrOBOI cToMMOCTH. OgHAKO, TIpUMeHeHMe TOro MM MHOIO BecoBOoro KosbdwuimeHnra
uukak B OTueTe He OOOCHOBAHO, UTO 3aTPYy[HSET BOCIPUATHE TIOpsiIKa OIpele/eHNnsa
JITOrOBOJ BeIMUMHBI PHIHOYHOM cTOMMOCTHU 06bekTa omeHku. 27 PCO Ne7: «B ciyuae
MCIIOb30BaHMs B PAMKAaxX KaKOTO-IM60 U3 MOIXOM0B K OlLeHKe HeJBMKVMOCTY HECKOJIbKMUX
MEeTO/IOB OLIEHKM BBITIOJIHSAETCS IIpeiBapUTeIbHOe COrIacOBaHMe UX Pe3yJbTaTOB C LIeJIbI0
2



TOJTy4eHMs TTPOMEKYTOYHOTO Pe3y/IbTaTa OLEHKM HeJIBVKMMOCTH JAHHBIM TOAXOROM> M II.
28 ®CO Ne 7: «B mporecce coriacoBaHyus INPOMEXKYTOUHBIX pPe3yJIbTaToB ONEHKM
HeIBVKMMOCTM, TIOJyUeHHbIX C  TpUMEHeHMeM  pasHbIX — TIOAXOMOB,  CJIEAYET
[IPOaHa/IM3MPOBATh TOCTOMHCTBA U HEJNOCTATKYU 3TUX TONXONOB, OOBSICHUTD PacXOXKIEHUE
IPOMEKYTOUHBIX Pe3y/IbTaTOB ¥ HAa OCHOBE IPOBEIEHHOrO aHa/M3a OTpPEeNeNTh UTOTOBBIN
pe3y/IbTaT OLeHKM HEIBVKUMOCTHL. ».

Takum 06pa3oM, OIEHIIMKOM JIONYIIeHbl IpyOble HapylleHus TpeGOBaHMil 3aKOHOATeNIbCTBa 00
OIIEHOYHOJ J,eaTeIbHOCTM K COCTaB/IEHMIO OTYeTa U TpeGoBaHMII K MHMOPMALINH, UCTIO/Ib3yeMOli B OTUeTe
IIpY NIPOBEIeHUM OLIEHKMU.




