[Tpunosxkenue Ne 9 k mpoTokony Ne 24
3acelaHys KOMUCCUY IO PAaCCMOTPEHUIO
CTIOPOB O pe3yJIbTaTaxX OIpeneaeHns
KaJlaCTPOBOM CTOMMOCTHU

Ha Tepputopuu ToMcKkoi ob6aacTu

ot 17.09.2021

IMosicueHue K oTueTy 006 oneHke Ne 267-1A/21
00 OLieHKe PHhIHOYHOM CTOMMOCTY HEKMJIOTO 3TaAHMS,
KajgacTpoBbiit Homep: 70:14:0312004:2924
agpec: Tomckag 06/1acTh, p-H Tomckum, . 3oHanbuas Cranmus, yi. 40 get
IToGenpl, n. 16/1, HomMepa Ha MO3Ta)XKHOM ILIaHe: moaBas: 1,2,3,7,8,9; 2 stax:
1-7; maucappa: 1-8

Cnenuamucram OI'BY «TOLIVIK» pna ananmsa 6su1 nipepocrasieH Otyer Ne 267-1A/21 ot
30.06.2021 06 oleHKe PHIHOYHOM CTOMMOCTM HEKUJIOTO TOMEIIeHUs, KagacTPOBbIM HOMEp:
70:14:0312004:2924 appec: Tomckas o6nactb, p-H Tomckuit, n. 3oHanpHas CraHuwms, yi. 40 jer
IMobensl, 1. 16/1, HoMepa Ha MOITaXHOM ILIaHe: mogsat: 1,2,3,7,8,9; 2 srax: 1-7; mancapgpa: 1-8,
BbIMOTHEHHbIM  oneHimkom OO0  «OueHka KpaBuoseim  Cepreem
BrnagumupoBuueM, WIEHOM CaMOpPEryJMpyeMOil MeKpPermoHaJIbHOM acCoLMaluyMy OLEHIIMKOB
CMAQ, gara pxmouenus B peectp 04.05.2007r., Ne cornacHo peectpa 129.

O6mpexTom oueHKM B HacTrosileM OTueTe SIBJISETCS HEXMUIOE IOMelleHMe C KaJacTPOBbIM

HeIBUXKXUMOCTU»

nomepom 70:14:0312004:2924:

Vienbaasa
VYaenvHas
KajacTpoBas Prinounas
PbIHOYHaN Kapacrposas
CTOMMOCTh CTOMMOCTDH
CTOMMOCTH CTOMMOCTDH
06'beKTa 1o 06beKTa 1o
06beKTa 0 06'bEKTa 110
COCTOSTHMIO Ha COCTOSHMIO Ha COCTOSTHMI® Ha COCTOSTHHMIO Ha CHirenne
06 1.01.2019r., 1.01.2019r,, 7
beKT Anpec KapacrpoBbiit HoMep 01.01.2019 r 01.01.2019 1., 01.01.2019 r., 0 r Kafiacrposom
OLEHKY COTJIACHO COr/IACHO CTOUMOCTH,
Oruera COTJIACHO coraacuo Otuera Otuera Ne267- "
Otuera Ne267- | Nel’KOOH-2019 -
Nell'KOOH- 1A/21 oT
1A/21 or ot 07.11.2019 r.,
2019 ot 30.06.2021 r 6 30.06.2021 r.,
07.11.2019 1., 20 N pyo- pY6.
py6./KB. M.
py6./KB. M.
Tomckas 06,1aCTh,
p-t Tomckuit, 1.
3oHanbHas
Cranuus, yi. 40
net TloBenpt, 1.
Hexwunoe
16/1, Homepa Ha 70:14:0312004:2924 19 075,14 12 537,18 8 002 021,18 5259 348,67 34,27
noMelieHue
TIO3TAXKHOM
NUIaHe: TIOABaL:
1,2,3,7,89; 2
arax: 1-7;
mancapza: 1-8
AHanus OJist uenef{ HaCTOSIIINX OSCHEHUN’ IMPOBOAMJICSI Ha COOTBETCTBUE COLEPKAHMUI

Oruera TpeGOBaHMAM [EMCTBYIOIIErO (eaepaJbHOTO 3aKOHOHATENIbCTBA B 00JaCTU OLIEHOUHOMN
IesiTe/IbHOCTU, & UMEHHO:

@enpepanbubiit 3akoH «06 oueHouHoU gesTtenbHOCTM B Poccuiickon @epepauuu» OT
29.07.1998 Ne 135-D3,



o DepnepayibHbiii cTaHaapT oueHku «OOIIMe MOHATMS OLEHKM, MOAXOAbI M TpebOBaHMS K
nipoBefennio oueHky (DCO Nel)», yTBepskOeHHbIN MpuKasoM MuHIKoHOMpasBuTHsa Poccun
oT 20.05.2015 Ne 297;

e epmepa/ibHBIM CTAHAAPT OLIEHKU croumoctu (DCO  Ne2)»,

yTBepKIEeHHbI TpuKkasomM Munskonompassutusi Poceun ot 20.05.2015 Ne 298;

«I_[eflb OLEHKM M BULbI

e enmepa/ibHbIA CTaHIAPT OlEeHKM «TpebGoBaHus K oTueTy 06 oueHke (PCO Ne3)»,
yTBePKAeHHbIN rpuKasom MunskoHompassutus Poccun ot 20.05.2015 Ne 299;

e @epnepanbubiii cranpapt oueHku «OueHka Hexsywskumoctn (PCO Ne7)» yTBepsKIeHHbIN
npukasoMm MunskoHompassutust Poccun ot 25.09.2014 Ne 611.

ITo pesyabraTtam anamsa Ortdera ObUIM BbISIBJIEHbI C/IefyIOLIMe HapyIIeHNs
Tpe6oBaHMi JeUCTBYIOLIero Ha Teppuropum Poccuiickoit Penepanyy 3aKoHOJaTe/lbCTBa 00
OLICHOYHOM JIeSITeJIbHOCTH:

1. O6bekToi-aHanoru NeNe 1, 2 u 3, nmpuMMeHeHHbIe OIEHILIMKOM B pamMKaxX CpPaBHUTEIbHOIO

nmoaxoma Ha crp. 78 Oruera HECONMOCTaBMMbI C OOBEKTOM OLIGHKM IIO OFHOMY M3 OCHOBHbIX
LeHoo6pasyoLMx (akTopoB, a MMEHHO jAate npeajoskeHus: sHapb 2016 r., centsb6bpp 2014 r.,
Host6pp 2015 r. DTO mMOBNEKIO HpuMeHeHMe B pacdeTax OILEHILMKOM 3HAauYMTeNbHOTO pasMepa
MOJIOKUTEIbHBIX KOPPEKTUPOBOK Ha Bpems mpomaxku: 13,78%, 35,49% u 15,52%, cooTBeTcTBEHHO.
Takasi ke cutyauus U C 0OBeKToM-aHasorom Ne3, npumeHeHHOro OLEHIIMKOM B [JOXOIHOM
mogxoje, ¢ martoy mnpemiioxkenus uwoonb 2015 r., ¢ mociepyioueii KOppeKTHMPOBKOM CTOMMOCTH
JAHHOTO aHaJIora Mo gare rnpemioskenus +18,39%. PpIHOK MoMellleHni KOMMEPUECKOTO Ha3HAUEeHMS
B . ToMcKe 1 B npubsKeHHbIX K I. TOMCKY HaceJeHHBIX IYHKTOB TOMCKOro palioHa JOCTaTOYHO
PasBUT. «TOOMK» Obul npoBeneH aHadu3 phIHKA
KOMMEPYECKOH HEIBHXHMOCTH TO WHQOpPMALUH, COAEpKalleiicss B TOM € HCTOYHHKE, KOTOPBIH
HCIIONB3YET OICHIIWK, & HMMEHHO OJekTpoHHas Oa3a Hemsmxkumoctd ORIS (3BH ORIS). B

Crnemuaymicrama  otzpena KO OI'BY

pe3yibTare 4ero ObUTH OOHApYXEHbl B IPEIJIOKEHHs K IIPOJaXke KOMMEPUYECKOH HENBHIKUMOCTH
TOproBo-oprcHOro HazHaueHus, AecTBytoume 10 narhl oueHky - 01.01.2019, a mvenno 3a nepuog
2017-2018 r. B nmpunoxxeruu Nel x HacTosmeMy lIoscHEHNIO TPUBEACHBI IPEIIOKEHUS O MIPOJAKE
KOMMEPUYECKON HEJBHXXUMOCTH COMOCTABUMOI ¢ OOBEKTOM OLIEHKU 10 XapakTepuctukam. [lanHas

uHbopManus oTobpaxkeHa B Tadiue 1.
Tabs. 1 YesnbHast LeHa npeaioxeHui TOpropo-o(pUCHON HEIBKUMOCTU B 1. 30HabHas CTaHuus

Tun Crommoct Cchinky Ha
Ne Iara 06beKTa 1o Anpec Hastauene | Thromams Llena b OBBeK MUCTOUHUK
I/ | TIpeqyIoKeHus | MCTOUHUKY | MECTONOMOMKEHUS 11aze, TIPeAIOKEH S, beKTa uHpOpMALIUA
00beKTa KB. M 3a 1 KB.
1§ undopmaru aHasora py6. 6
" M., pyo.

I1. 3onanpHas 3BH «ORIS»
1 Mapt 2018 r. | momerenne | Cranuug, yi. oducHoe 66 1200000,00 18180,00

PaGouas 35/4
2 %’f%cf D | amae g;r 5’::;2"’“‘" MarasyH 68 1500000,00 22059,00 | 2BH«ORIS»

I1. 3oHanpHag Tobroso- OBH «ORIS»
3 21.06.2017 nometuenye | CraHums, yi. o d)]I)/ICHoe 30 1500000,00 50000,00

CoBxo3Has 2a

I1. 3onanpHas Toproso- 3BH «ORIS»
4 08.11.2018 nomeulenye | CraHuus, yii. QJII)/I o 87 3800000,00 43678,00

Conneynas 17 ofrcoe

I1. 3oHanpHasg ToDroBo- 3BH «ORIS»
5 13.10.2017 nomettiendne | CraHoug, yiL. @I;CH o 82 3900000,00 47560,00

Conueunas 216 © o

I1. 3ouanpHas CBOBOLHOMO 9BH «ORIS»
6 04.10.2017 nomeleHre | CraHuus, yi. A 172 3990000,00 23198,00

Copxostas 26 HasHaueHys
7 27.04.2017 nomeenve | I1. 3oHanpHas Toprogo- 110 4200000,00 38182,00 IBH «ORIS»
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Crauuys, yi. oucHoe
Conneunas 17

HetictByer Ha CBob60ogHOro
nomelnenre | CraHuud, yi.

01.01.2019r. Copxostas 26 Ha3HAYeHMs

172 4500000,00 26163,00

MuHNMAaBHAS CTOMMOCTD 0BBbEKTOB HeBVDKMMOCTY TOProBo-odMCcHOTo HasHaveHus sa 1 M | 18180,00

MaxcumManbHas CTOMMOCTE O6BEKTOB HeJBIKUMMOCTY TOProBo-oducHoro HasHavenus sa 1 m* | 50000,00

Cpenneapudmernyeckas CTOMMOCTb 06'b€KTOB HEABIDKMMOCTH TOproso-oducHoro Hasuavenyus 3a 1 Mm% | 33473,00

CornacHo aHanuM3a JaHHBIX, HANA30H IeH IPEJIOKEHHS K Tpojake 0OBEKTOB TOProBO-
O0QHUCHOTO HA3HAYCHHS COCTABIIACT:
® MunyManbHas CTOUMOCTE OOBEKTOB HEABIKHMOCTH TOPTOBO-O(HCHOTO HA3HAYECHHS 3a | M
-18 180 pybunei;
e MakcHManbHas CTOMMOCTh OOBEKTOB HeBHKHMOCTH TOProBO-0)HCHOT0 Ha3HAYeHHs 3a 1 M2
— 50 000,00 py6ei;
e CpenneapudmeTnyeckas CTOUMOCTh  OOBEKTOB  HEOBH)KHMOCTH  TOPTOBO-O(QHCHOIO
HasHagenus 3a 1 Mm% — 33 473,00 pyGueit.
PpiHOUHas cTOMMOCTP OOBEKTA OIEHKH, pacCUUTaHHAS OLEHIIUKOM B OTYETE HIDKE
MHUHUMAIBHOTO pa3Mepa yAeIbHON CTOUMOCTH Tipeasioxenus Ha 31%.
bonee Ttoro B OBH «ORIS» nHamm Obuin oOHapykeHbl 0O0BEKTHI 6OJiee COMOCTAaBUMBIE C
OLICHUBAEMbIM NOMELIEHUEM O OCHOBHBIM IIEHOOOPA3yIOIIMM IapaMeTpaM, BKJIFOYas IaTy
NPETIOKEHUS.
Takum o6paszom, B oryere HapyuieHbl TpeGoBauus M. 5 @CO Ne3 B yacTu: «B OTUETE JO/IKHA
ObITb U3IOKeHa MHQOpMAIMs, CYLIECTBEHHAss C TOUYKM 3PeHMs] OLEHIIMKa IJiS OrpeerleHus
CTOUMOCTM OOBEKTa OLEHKU», «COMAEpsKaHMe OTueTa OO OleHKe He IO/DKHO BBOIUTH B
3a0My)K[IeHVe 3aKa3uMKa OLEHKM U WHBIX 3aMHTEPECOBAHHBIX JIUI[ (MTONb30BATENM OT4YeTa 06
onenke)», m. 226 MCO Neo7: «B XauecTBe OOBEKTOB-aHAJOTOB MCIOIb3YIOTCS OOBEKTHI
HEeJBVKVMMOCTH, KOTOPble OTHOCSTCS K OJHOMY C OLIeHMBaeMbIM OOBEKTOM CerMeHTY DbiHKa U
COTMOCTaBUMMBl C HMM MO IleHOObGpasyommm daktopam. [Ipu sToM [T BCeX OOBEKTOB
HeIBVKMMOCTY, BKJIIOYAsl OLIEHMBAaeMbli, LEHOOOpa3oBaHMe MO KaXAOMY M3 YKa3aHHbIX
($axkTOpoB AOMKHO 6bITh eauHOoOoGpasHbiM» ¥ 1. 22B PCO Ne7: «mIpy TNpOBeIeHUM OIeHKMU
JOJDKHBI OBITb OMMCAHBI OO6BEeM [JOCTYIHBIX OLEHUIMKY PbIHOYHBIX [OaHHBIX 00 OO6BeKTax-
aHasorax M IpaBwia ux oTéopa Il MpoBeleHus pacueToB. Mcrnonb3oBaHue B pacyeTax Jaulllb
4acTy JOCTYIHBIX OLEHUIMKY OOBEeKTOB-aHAJIOTOB [JOJKHO ObITb OOOCHOBAHO B OTYeTe 00
OLIEHKe», YTO MPUBEJIO K MCKAKEHMIO CTOMMOCTU OOBeKTa OLEHKM B PaMKax CpPaBHUTEIHHOTO
MOXO/A.
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Takum o06pa3oM, OIEHIIMKOM [OMYIEHbI IpyOble HapyIIeHMsI TpeGOBaHMI

3aKOHOHATEILCTBA 00 OLEHOYHOM [eATEeJILHOCTHM K COCTaBJICHMIO OTYETa M TpefoBaHMMA K
uHGOopMaLUK, UCTIOITB3YeMoM B OTUeTe IIPpHU MPOBeIeHUN OLIeHKH.

I1. 3oHanbHag 9BH «ORIS»



