


	
	
	

	
	
	

	
	
	


ПРОТОКОЛ № 27
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	22 октября 2021 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)



	Комиссия в составе:


	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель руководителя Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области, заместитель председателя комиссии

	
	
	

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство», секретарь комиссии

	
	
	

	Хацкевич Ольга Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»


	Васягина Маргарита Михайловна
	-
	заместитель начальника Управления экономического развития администрации города Томск

	
	
	

	Помигуева Елена Александровна

	-
	представитель АО «Оценка собственности»

	Замазчикова Светлана Павловна
	-
	оценщик ООО «Континент-СП»

	
	
	

	Калмаев Валерий Геннадьевич
	-
	оценщик ООО «Академия оценки»

	
	
	


Заместителем председателя комиссии объявляется заседание открытым.
На заседании присутствуют 3 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ) заседание является правомочным.

ПОВЕСТКА ДНЯ:
I. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Сибирская риал эстейт», поступившего в комиссию 22.09.2021 вх. № 2021/154;
II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее –ФИО), поступившего в комиссию 23.09.2021 вх. № 2021/156;
III. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 23.09.2021 вх. № 2021/157;
IV. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 24.09.2021 вх. № 2021/163;
V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 27.09.2021 вх. № 2021/164;
VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 27.09.2021 вх. № 2021/165;
VII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 28.09.2021 вх. № 2021/166;
VIII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 28.09.2021 вх. № 2021/167;
IX. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 28.09.2021 вх. № 2021/168;
X. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 28.09.2021 вх. № 2021/169;
XI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО), поступившего в комиссию 28.09.2021 вх. № 2021/170.

Заместителем председателя комиссии представлены члены комиссии, а также иные лица, присутствующие на заседании, озвучена повестка дня.

I. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Сибирская риал эстейт».
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 22.09.2021 вх. № 2021/154;
- копией выписки из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 31.05.2021 № КУВИ-002/2021-64316834;
- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 28.07.2011 № 70-АВ 162198;
- отчетом об оценке рыночной стоимости объекта капитального строительства: нежилое здание площадью 4393,2 кв.м, расположенное по адресу: г. Томск, ул. Пушкина, д. 63, стр. 5 (кадастровый № 70:21:0100054:600), от 15.09.2021 № 627-А/2021, подготовленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ООО «Сибирская риал эстейт» (ОГРН 1087017017075).
Адрес (место нахождения): г. Томск, пер. Нахимова, д. 10.
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0100054:600.
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Пушкина, д. 63, строен. 5.
Кадастровая стоимость на 14.08.2019, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 12.01.2021 № АОКС-70/2021/68, составляет 103 412 061,98 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 14.08.2019 согласно отчету об оценке, составляет 64 920 000 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 64 920 000 (шестьдесят четыре миллиона девятьсот двадцать тысяч) рублей, определенной по состоянию на 14.08.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 1 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
На основании выявленных нарушений в отчете об оценке:
1) п. 22б ФСО № 7 «Оценка недвижимости» (стр. 54, 72);
2) п. 5 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 4, 36, 37-40, 45, 84-87),
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ООО «Сибирская риал эстейт» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100054:600, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Пушкина, д. 63, стр. 5.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 23.09.2021 вх. № 2021/156;
- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 20.07.2021 № КУВИ-002/2021-89750365;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 28.07.2021 № КУВИ-002/2021-95177256;
- отчетом об определении рыночной стоимости недвижимости от 18.08.2021 № 2167, подготовленным ООО «Континент-СП» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:06:0101001:1847.
         Адрес (место нахождения): Томская область, р-н Каргасокский, с. Каргасок, ул. Пушкина, д. 22, пом. 1.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 31.05.2021 № 13 , составляет 4 990 689,97 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 1 496 318,61 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 1 496 318 (один миллион четыреста девяносто шесть тысяч триста восемнадцать) рублей 61 копейка, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 2 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
На основании выявленных нарушений в отчете об оценке п. 5 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 101-104) в отчете об оценке, в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:06:0101001:1847, расположенного по адресу: Томская область, р-н Каргасокский, с. Каргасок, ул. Пушкина, д. 22, пом. 1.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

III. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 23.09.2021 вх. № 2021/157;
- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 22.09.2021 № КУВИ-002/2021-126179321;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 11.07.2019, номер государственной регистрации права 70:21:0100043:3715-70/052/2019-42;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого помещения общей площадью 126,5 кв.м. (кадастровый номер 70:21:0100043:3715), адрес (местоположение): Томская область, г. Томск, Иркутский тракт, д. 6, пом. 014) от 20.09.2021 № 1633, подготовленным ООО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0100043:3715.
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, тракт Иркутский, д. 6 пом. п014.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 2 718 011,11 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 545 000 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 545 000 (пятьсот сорок пять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 3 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.
Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.
Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100043:3715 в размере его рыночной стоимости 545 000 (пятьсот сорок пять тысяч) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

IV. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 24.09.2021 вх. № 2021/163;
- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 06.07.2021 № КУВИ-002/2021-82827456;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 07.07.2021, № 99/2021/403193357;
- отчетом об оценке рыночной стоимости: нежилого помещения, кадастровый номер: 70:21:0100010:922, общей площадью 639 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Мичурина, д. 110, строен. 1, пом. 51012, 51052-51054, 51055-51056, от 11.08.2021 
№ 13/2021, подготовленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0100010:922.
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Мичурина, д. 110, строен. 1, пом. 51012, 51052-51054, 51055-51056.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 10 791 344,57 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 4 556 519 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4 556 519 (четыре миллиона пятьсот пятьдесят шесть тысяч пятьсот девятнадцать) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 4 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.
Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.
Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100010:922 в размере его рыночной стоимости 4 556 519 (четыре миллиона пятьсот пятьдесят шесть тысяч пятьсот девятнадцать) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 27.09.2021 вх. № 2021/164;
- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.09.2021 
№ КУВИ-002/2021-128931735;
- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 28.11.2008, № 70 АБ 192450;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания общей площадью 940,5 кв.м. (кадастровый номер 70:11:0101003:1855), адрес (местоположение): Томская область, Парабельский район, с. Парабель, Советская улица, 135б, от 10.09.2021 № 1580, подготовленным ООО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:11:0101003:1855.
         Адрес (место нахождения): Томская область, р-н Парабельский, с. Парабель, ул. Советская, д. 135б.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 17 811 387,42 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 11 850 000 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 11 850 000 (одиннадцать миллионов восемьсот пятьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 5 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.
Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.
Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:11:0101003:1855 в размере его рыночной стоимости 11 850 000 (одиннадцать миллионов восемьсот пятьдесят тысяч) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 27.09.2021 вх. № 2021/165;
- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.09.2021 
№ КУВИ-002/2021-128932214;
- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 03.12.2009, № 70 АБ 350655;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания общей площадью 644,30 кв.м. (кадастровый номер 70:11:0101003:1673), адрес (местоположение): Томская область, Парабельский район, с. Парабель, Советская улица, 96б, от 10.09.2021 № 1579, подготовленным ООО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:11:0101003:1673.
         Адрес (место нахождения): Томская область, р-н Парабельский, с. Парабель, ул. Советская, д. 96б.
Кадастровая стоимость на 08.11.2019, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 12.01.2021 № АОКС-70/2021/68, составляет 10 897 303,62 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 08.11.2019 согласно отчету об оценке, составляет 6 470 000 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 6 470 000 (шесть миллионов четыреста семьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 08.11.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 6 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.
Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.
Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:11:0101003:1673 в размере его рыночной стоимости 6 470 000 (шесть миллионов четыреста семьдесят тысяч) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

VII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 28.09.2021 вх. № 2021/166;
- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 10.06.2021 
№ КУВИ-002/2021-70607664;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 19.12.2020 № КУВИ-002/2020-49842815;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания назначение: нежилое, количество этажей – 4, в том числе подземных 1, общая площадь 1119,5 кв.м., адрес объекта: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 52, кадастровый номер: 70:21:0100050:1440, от 16.09.2021 № 1243/21, подготовленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0100050:1440.
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 52.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 38 135 427,01 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 28 947 000 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 28 947 000 (двадцать восемь миллионов девятьсот сорок семь тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 7 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.
Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.
Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100050:1440 в размере его рыночной стоимости 28 947 000 (двадцать восемь миллионов девятьсот сорок семь тысяч) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

VIII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 28.09.2021 вх. № 2021/167;
- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 10.06.2021 
№ КУВИ-002/2021-70607003;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 26.07.2019 № КУВИ-001/2019-18434378;
- отчетом об оценке рыночной стоимости административно-общественного нежилого здания назначение: нежилое, количество этажей – 4, в том числе подземных 1, общая площадь 1032 кв.м., адрес объекта: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 65, кадастровый номер: 70:21:0100050:2335, от 16.09.2021 № 1242/21, подготовленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0100050:2335.
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 65.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 35 869 968,11 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 29 305 000 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 29 305 000 (двадцать девять миллионов триста пять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 8 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.
Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.
Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100050:2335 в размере его рыночной стоимости 29 305 000 (двадцать девять миллионов триста пять тысяч) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

IX. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 28.09.2021 вх. № 2021/168;
- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 10.08.2021 № КУВИ-002/2021-102921969;
- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 18.03.2010 № 70 АБ 443736;
- отчетом об определении рыночной стоимости недвижимости от 24.09.2021 № 2170, подготовленным ООО «Континент-СП» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0200004:8419.
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Алтайская, д. 10, пом. VII, VIII, 8-10, IX, X, 1-5.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 18 606 594,39 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 9 028 130,96 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 9 028 130 (девять миллионов двадцать восемь тысяч сто тридцать) рублей 96 копеек, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 9 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
На основании выявленных нарушений п. 5 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 52, 54, 55, 67, 70, 104, 117-118) в отчете об оценке, в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0200004:8419, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Алтайская, д. 10, пом. VII, VIII, 8-10, IX, X, 1-5.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

X. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ИП Фещенко Д.П.
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 28.09.2021 вх. № 2021/169;
- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 10.08.2021 № КУВИ-002/2021-102921947;
- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 31.10.2008 № 70 АБ 259730;
- отчетом об определении рыночной стоимости недвижимости от 24.09.2021 № 2171, подготовленным ООО «Континент-СП» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:21:0100057:1853.
         Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, пр-т. Ленина, д. 133, пом. 1022-1025, 1039-1049.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 26 026 227,06 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 14 666 350, 57 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости в размере 14 666 350 (четырнадцать миллионов шестьсот шестьдесят шесть тысяч триста пятьдесят) рублей 57 копеек, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 10 к настоящему протоколу.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
На основании выявленных нарушений в отчете об оценке:
1)  п. 5 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 15, 47, 52, 55, 67, 70, 111-115);
2) п. 22б ФСО № 7 «Оценка недвижимости» (стр. 53);
3) п. 11 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (в приложении отсутствуют скриншоты ЭНБ «ORIS»),
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100057:1853, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, пр-т. Ленина, д. 133, пом. 1022-1025, 1039-1049.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.

XI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Л.А. Лабуткину, которая сообщила следующее:
1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 28.09.2021 вх. № 2021/170;
- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 24.09.2021 
№ КУВИ-002/2021-127634711;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 16.09.2021 № 99/2021/417770750;
- отчетом о рыночной стоимости объектов недвижимости – жилого дома (кадастровый № 70:14:0100034:1208) и земельного участка (кадастровый №70:14:0100034:464), расположенных по адресу: Томская область, Томский район, село Моряковский Затон, улица Мичурина, 73, от 17.09.2021 № 01-09.21к, подготовленным ООО «Академия оценки» (далее – отчет об оценке).
2. Сведения о заявителе:
Наименование: ФИО
Адрес (место нахождения): 
3.  Сведения об объекте недвижимости:
Кадастровый номер: 70:14:0100034:1208.
         Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Моряковское сельское поселение, с. Моряковский Затон, ул. Мичурина, д. 73.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), составляет 3 732 267,61 руб.
Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 1 122 424 руб.
4.  Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 1 122 424 (один миллион сто двадцать две тысячи четыреста двадцать четыре) рубля, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объектов недвижимости) в отчете об оценке.

ВЫСТУПИЛИ:
Заместитель председателя комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 
Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 11 к настоящему протоколу.
Лабуткина Л.А. отметила, что в отчете об оценке кроме оценки рыночной стоимости жилого дома проведена оценка рыночной стоимости земельного участка по состоянию на 01.01.2019. Кадастровая стоимость земельного участка согласно данным ЕГРН определена на 01.01.2014. Определение рыночной стоимости объекта недвижимого имущества для целей оспаривания кадастровой стоимости должно проводится на дату определения его кадастровой стоимости. 
Чадаева Инна Валерьевна отметила, что при анализе рынка недвижимости не соблюдена последовательность, утвержденная ФСО № 7, а также неоднозначное обоснование применения корректировок и их размера. 

Комиссией принято РЕШЕНИЕ:
На основании выявленных нарушений в отчете об оценке:
1) п. 5 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 57, 60);
2) п. 8и ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 51-53)
3) п. 11 ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» (в приложении отсутствуют скриншоты ЭНБ «ORIS»),
[bookmark: _GoBack]в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:14:0100034:1208, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, Томский район, с. Моряковский Затон, ул. Мичурина, д. 73.
Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
Заседание объявляется закрытым.


Заместитель председателя комиссии                                                                Л.А. Лабуткина


Корулько А.Ф.
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