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ПРОТОКОЛ № 29
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	03 ноября 2021 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)


	Комиссия в составе:



	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	
	
	

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	


	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	
	
	

	Хацкевич Ольга 

Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	

	
	
	

	Васягина Маргарита Михайловна
	-
	заместитель начальника Управления экономического развития администрации города Томск


Председателем комиссии объявляется заседание открытым. 

         На заседании присутствуют 3 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО.), поступившего в комиссию 07.10.2021 вх. № 2021/176;
2. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО.), поступившего в комиссию 07.10.2021 вх. № 2021/177;

3. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО.), поступившего в комиссию 12.10.2021 вх. № 2021/178;

4. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО (далее – ФИО.), поступившего в комиссию 14.10.2021 вх. № 2021/179.
I.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 07.10.2020 вх. № 2021/176;
- копией выписки из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 07.06.2021 № КУВИ-002/2021-67876561;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 10.07.2019, номер государственной регистрации права 70:21:0100004:2959-70/052/2019-5;
- отчетом об оценке рыночной стоимости объекта капитального строительства (ОКС) - нежилого здания площадью 2252,8 кв.м, расположенного по адресу: г. Томск, ул. Мостовая, д. 32б (кадастровый номер 70:21:0100004:2959), от 23.09.2021 № 213/2-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0100004:2959.         
Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Мостовая, д. 32б.
Кадастровая стоимость на 28.11.2019, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 12.01.2021 № АОКС-70/2021/68, составляет 37 463 878,48 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 28.11.2019 согласно отчету об оценке, составляет 24 470 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 24 470 000 (двадцать четыре миллиона четыреста семьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 28.11.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

         Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 1 к настоящему протоколу.
       Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

На основании выявленных нарушений в отчете об оценке:

- п. 5 ФСО №3 «Требования к отчету об оценке» (стр. 75-76, недостаточность информации о сегменте рынка, к которому относится объект-аналог № 1); 

- п. 22б ФСО № 7 «Оценка недвижимости» (некорректное применение объектов аналогов № 1, 2, 3),
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:21:0100004:2959, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Мостовая, д. 32б.
Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.
II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости Гурьянова В.Л.
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 07.10.2021 вх. № 2021/177;


- выписками из ЕГРН о кадастровой стоимости объектов недвижимости от 30.08.2021 №№ КУВИ-002/2021-113745854, КУВИ-002/2021-113745971, КУВИ-002/2021-113745707, КУВИ-002/2021-113745384, КУВИ-002/2021-113745772, КУВИ-002/2021-113746149;


- копиями выписок из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 17.08.2021, номера регистрации права 70:21:0100034:922-70/052/2021-13, 70:21:0100034:355-70/052/2021-11, 70:21:0100034:356-70/052/2021-12, 70:21:0100034:354-70/052/2021-11, 70:21:0100034:883-70/052/2021-11, 70:21:0100034:364-70/052/2021-11;


- отчетом об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества в количестве 6 (шести) единиц, принадлежащего на праве собственности Гурьянову Валерию Леонидовичу, от 04.10.2021 № 1315/21, составленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).


2.  Сведения о заявителе: 

Наименование: ФИО

Адрес (место жительства): 

         3.  Сведения об объекте недвижимости:

 
3.1. Кадастровый номер: 70:21:0100034:364.         


Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Ивановского, д. 6г.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 5 634 426,85 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 3 765 000 руб.

3.2. Кадастровый номер: 70:21:0100034:883.         


Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Ивановского, д. 6Б.

Кадастровая стоимость на 21.11.2019, утвержденная актом ОГБСУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 12.01.2021 № АОКС-70/2021/68, составляет 4 251 074,85 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 21.11.2019 согласно отчету об оценке, составляет 1 919 000 руб.

3.3. Кадастровый номер: 70:21:0100034:354.         


Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Ивановского, д. 6Б, строен. 3.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 15 262 116,66 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 12 816 000 руб.


3.4. Кадастровый номер: 70:21:0100034:356.         


Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Ивановского, д. 6б.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 14 529 077,91 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 7 981 000 руб.


3.5. Кадастровый номер: 70:21:0100034:355.         


Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Ивановского, д. 6б, строен. 1.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 6 895 790,25 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 4 130 000 руб.


3.6. Кадастровый номер: 70:21:0100034:922.         


Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Ивановского, д. 6Б.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 12 623 809,68 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 4 541 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости в размере: 70:21:0100034:364 3 765 000 (три миллиона семьсот шестьдесят пять тысяч) рублей, 70:21:0100034:883 1 919 000 (один миллион девятьсот девятнадцать тысяч) рублей, 70:21:0100034:354 12 816 000 (двенадцать миллионов восемьсот шестнадцать тысяч) рублей, 70:21:0100034:356  7 981 000 (семь миллионов девятьсот восемьдесят одна тысяча) рублей, 70:21:0100034:355 4 130 000 (четыре миллиона сто тридцать тысяч) рублей, 70:21:0100034:922 4 541 000 (четыре миллиона пятьсот сорок одна тысяча) рублей, определенной (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

         Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 2 к настоящему протоколу.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

Определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами: - 70:21:0100034:364 в размере его рыночной стоимости 3 765 000 (три миллиона семьсот шестьдесят пять тысяч) рублей;

- 70:21:0100034:883 в размере его рыночной стоимости 1 919 000 (один миллион девятьсот девятнадцать тысяч) рублей;

- 70:21:0100034:354 в размере его рыночной стоимости 12 816 000 (двенадцать миллионов восемьсот шестнадцать тысяч) рублей;

- 70:21:0100034:356 в размере его рыночной стоимости 7 981 000 (семь миллионов девятьсот восемьдесят одна тысяча) рублей;

- 70:21:0100034:355 в размере его рыночной стоимости 4 130 000 (четыре миллиона сто тридцать тысяч) рублей;

- 70:21:0100034:922 в размере его рыночной стоимости 4 541 000 (четыре миллиона пятьсот сорок одна тысяча) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.
III.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.10.2021 вх. № 2021/178;


- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 06.10.2021 № КУВИ-002/2021-131724024;


- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 14.12.2018, номер государственной регистрации права 70-70/001-70/001/075/2016-7860/1;


- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 113, кадастровый номер 70:21:0100038:1998, от 11.10.2021 № 368/2021, составленным ООО «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» (далее – отчет об оценке).


2.  Сведения о заявителе: 

Наименование: ФИО

Адрес (место жительства): 


3.  Сведения об объекте недвижимости:


Кадастровый номер: 70:21:0100038:1998.         


Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Большая Подгорная, 113.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 54 859 462,76 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 27 400 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 27 400 000 (двадцать семь миллионов четыреста тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

         Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 3 к настоящему протоколу.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100038:1998 в размере его рыночной стоимости 27 400 000 (двадцать семь миллионов четыреста тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.
IV.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 14.10.2020 вх. № 2021/179;


- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 13.10.2021 № КУВИ-002/2021-136286113;


- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 14.10.2021 № КУВИ-002/2021-136285343;


- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого помещения общей площадью 72,30 кв.м, кад. № 70:14:0312002:805, расположенного по адресу: Томская область, Томский район, п. Зональная Станция, ул. Строительная, д. 16, пом. №№ 49, 50, 51, 53, 54, от 05.10.2021 
№ 1709н/2021, составленным ООО «Томская независимая оценочная компания» (далее – отчет об оценке).


2.  Сведения о заявителе: 

Наименование: ФИО
 
Адрес (место жительства): 

        
3.  Сведения об объекте недвижимости:

      
Кадастровый номер: 70:14:0312002:805.         


Адрес (место нахождения): Томская область, Томский район, п. Зональная Станция, ул. Строительная, д. 16, пом. №№ 49, 50, 51, 53, 54.


Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 1 899 861,63 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 801 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 801 000 (восемьсот одна тысяча) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

         Пояснения представителя ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» Хацкевич Ольги Александровны представлены в приложении № 4 к настоящему протоколу.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:14:0312002:805 в размере его рыночной стоимости 801 000 (восемьсот одна тысяча) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – против;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято большинством голосов.
Информации о самоотводах членов комиссии в ходе голосования не поступало, решений об отводах не принималось.
Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                                                                                         Е.Ю. Малиновская
	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии

Корулько Александра Федоровна
