


	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 233
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	12 ноября 2021 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель руководителя Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области, заместитель председателя комиссии

	
	
	

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	



	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	
	
	

	Хацкевич Ольга Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	

	
	
	

	
	
	


[bookmark: _GoBack]На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 18.10.2021 вх. № 2021/183 от ФИО (далее –ФИО), адрес (место нахождения): 
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:21:0100042:174
	Томская область, г. Томск, ул. Транспортная, д. 1а.



	Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 8 992 000 (восемь миллионов девятьсот девяносто две тысячи) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчетом об оценке, составленном оценщиком:
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Бычков Никита Олегович
	Некоммерческое партнерство «Межрегиональный союз оценщиков»
	Свидетельство № 1057 от 13.03.2013, регистрационный № 1057



По результатам рассмотрения заявления комиссия РЕШИЛА:
В результате рассмотрения заявления установлено:
1. 	В расчетной таблице на стр. 48 при расчете рыночной стоимости оцениваемого здания в рамках сравнительного подхода оценщик применяет в качестве объекта-аналога № 1 здание, расположенное по адресу: г. Томск, пер. Дорожный, 39. Данный объект расположен в глубине квартала, в зоне застройки индивидуальными жилыми домами, в значительном удалении от остановок общественного транспорта и имеет крайне низкую проходимость. Объект оценки по адресу: г. Томск, ул. Транспортная, 1а расположен на «Красной линии», в непосредственной близости от остановки общественного транспорта, в зоне плотной многоэтажной и торгово-административной застройки и имеет проходимости выше среднего. Однако, корректировка на местоположение в отношении объекта-аналога № 1 в расчетной таблице отсутствует. Более того данное здание является недостроенным, согласно данным скриншота базы недвижимости «ORIS», представленного в приложении к отчету на стр. 58. Тем самым нарушены требования п. 5 ФСО №3, а также п. 22б ФСО №7. 
2. Здание по адресу: г. Томск, ул. Железнодорожная, 32/2, выбранное оценщиком в качестве объекта-аналога №2 для расчета рыночной стоимости объекта оценки сравнительным подходом, расположено внутри квартала. В расчетной таблице на стр. 48 корректировка на «Красную линию» отсутствует. Также, как и объект-аналог №1 данное здание является недостроенным, согласно данным скриншота базы недвижимости «ORIS», представленного в приложении к отчету на стр. 59. Тем самым нарушены требования п. 5 ФСО №3, а также п. 22б ФСО №7. 
3. Здание по адресу: г. Томск, Иркутский проезд, 1/3, выбранный оценщиком в качестве объекта-аналога № 1 для расчета размера арендной ставки в рамках доходного подхода в расчетной таблице на стр. 53 расположено в глубине квартала, имеет удовлетворительную транспортную доступность, окружен объектами производственно-складского назначения, имеет низкую проходимость, при этом коэффициент на местоположение оценщик при расчете применяет равным 1, то есть сопоставимым по местоположению с объектом оценки. Более того скриншот, представленный в приложении к Отчету на стр. 61 не содержит информации о назначении здания. Таким образом, оценщик нарушил п. 5 ФСО №3, а также п. 22в ФСО №7. 
4. На странице 56 Отчета в таблице 9.2 приведены весовые коэффициенты для согласования итоговой стоимости. Однако, расчет того или иного весового коэффициента в Отчете отсутствует, что затрудняет восприятие порядка определения итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки. Таким образом, оценщик нарушил 27 ФСО №7 и п. 28 ФСО № 7.
	Оценщиком допущены грубые нарушения требований законодательства об оценочной деятельности к составлению отчета и требований к информации, используемой в отчете при проведении оценки

       Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:21:0100042:174, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Транспортная, д. 1а.

Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна– за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
	Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
	Настоящее решение может быть оспорено в суде.


Заместитель председателя комиссии                                                               Л.А. Лабуткина
	
	
	



































Корулько А.Ф.
