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ПРОТОКОЛ № 31
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	26 ноября 2021 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)


	Комиссия в составе:



	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	
	
	

	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель председателя комиссии, заместитель руководителя Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна 
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	
	
	

	
	
	


	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	
	
	

	Хацкевич Ольга 

Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	

	
	
	


Председателем комиссии заседание объявляется открытым. 

На заседании присутствуют 3 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 27.10.2021 вх. № 2021/190;
2. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы» (ОГРН 1027000876935), поступившего в комиссию 02.11.2021 вх. № 2021/191;

3. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы» (ОГРН 1027000876935), поступившего в комиссию 02.11.2021 вх. № 2021/192;

4. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы» (ОГРН 1027000876935), поступившего в комиссию 02.11.2021 вх. № 2021/193;
5. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы» (ОГРН 1027000876935), поступившего в комиссию 02.11.2021 вх. № 2021/194;

6. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 08.11.2021 вх. № 2021/197;

7. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 09.11.2021 вх. № 2021/199;

8. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Строй-Арт» (ОГРН 1037000090060), поступившего в комиссию 23.11.2021 вх. № 2021/225.

I.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 27.10.2020 вх. № 2021/190;

- копией выписки из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 26.02.2021 № КУВИ-002/2021-16852470;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 26.03.2021 № 99/2021/383740241;
- отчетом об оценке рыночной стоимости жилого дома (кадастровый номер: 70:21:012003:636) общей площадью 62.6 кв.м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, поселок Родионово, улица Родиона Ослябли, дом 8, от 24.08.2021 № 07/2021, составленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0120003:636.         
Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, г. Томск, поселок Родионово, улица Родиона Ослябли, дом 8.
Кадастровая стоимость на 06.10.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 16.10.2020 № 38, составляет 1 902 064,69 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 06.10.2020 согласно отчету об оценке, составляет 962 538 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 962 538 (девятьсот шестьдесят две тысячи пятьсот тридцать восемь) рублей, определенной по состоянию на 06.10.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:


Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0120003:636 в размере его рыночной стоимости 962 538 (девятьсот шестьдесят две тысячи пятьсот тридцать восемь) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.

Решение принято единогласно.

II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.11.2021 вх. № 2021/191;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021-131113571;

- выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021/131108829;

- копией доверенности от 26.03.2021 № 70 АА 1538703;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания общей площадью 404,4 кв.м. (кадастровый номер 70:20:0000003:3586), адрес (местонахождение): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1, от 12.10.2021 № 1759, составленным АО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Братья Коцоевы» (ОГРН 1027000876935).
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Белинского, д. 58а.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:20:0000003:3586.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 8 941 727,73 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 1 737 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 1 737 000 (один миллионов семьсот тридцать семь тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:


Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000003:3586 в размере его рыночной стоимости 1 737 000 (один миллионов семьсот тридцать семь тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

III.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.11.2021 вх. № 2021/192;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021-131114398;

- выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021-131114028;

- копией доверенности от 26.03.2021 № 70 АА 1538703;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания общей площадью 78,2 кв.м. (кадастровый номер 70:20:0000003:3587), адрес (местонахождение): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1, строен. 1, от 12.10.2021 № 1760, составленным АО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Братья Коцоевы».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Белинского, д. 58а.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:20:0000003:3587.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1, строен. 1.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 1 455 946,41 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 630 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 630 000 (шестьсот тридцать тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.
            Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000003:3587 в размере его рыночной стоимости 630 000 (шестьсот тридцать тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

IV.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.11.2021 вх. № 2021/193;


- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021-131120315;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021-131114717;

- копией доверенности от 26.03.2021 № 70 АА 1538703;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания общей площадью 27,8 кв.м. (кадастровый номер 70:20:0000003:3588), адрес (местонахождение): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1, строен. 2, от 12.10.2021 № 1761, составленным АО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Братья Коцоевы».

         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Белинского, д. 58а.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:20:0000003:3588.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1, строение 2.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 353 453,91 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 76 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 76 000 (семьдесят шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000003:3588 в размере его рыночной стоимости 76 000 (семьдесят шесть тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.

Решение принято единогласно.

V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Братья Коцоевы».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.11.2021 вх. № 2021/194;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021-131125552;

- выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ-002/2021-131125066;

- копией доверенности от 26.03.2021 № 70 АА 1538703;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания общей площадью 625,0 кв.м. (кадастровый номер 70:20:0000003:3589), адрес (местонахождение): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1, строен. 3, от 12.10.2021 № 1762, составленным АО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Братья Коцоевы».

         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Белинского, д. 58а.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:20:0000003:3589.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 8/1, строен. 3.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 12 518 730,37 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 218 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 218 000 (двести восемнадцать тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:


Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:


Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000003:3589 в размере его рыночной стоимости 218 000 (двести восемнадцать тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 08.11.2021 вх. № 2021/197;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 29.07.2021 № КУВИ-002/2021-95991748;

- выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 27.05.2020 № КУВИ-002/2020-1427249;

- отчетом об оценке стоимости имущества от 25.10.2021 № 5624-РЦ, составленным ООО «Профоценка» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0214001:430.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, г. Томск, поселок Светлый, ул. Лазурная, д. 39.

Кадастровая стоимость на 17.08.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 3 671 194,8 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 17.08.2020 согласно отчету об оценке, составляет 1 926 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 1 926 000 (один миллион девятьсот двадцать шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 17.08.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1. Отсутствует анализ рынка жилых домов и земельных участков, представленных к продаже в период, приближенный к дате проведения оценки. Таким образом, оценщиком нарушены требования п. 5 ФСО №3, п. 10 ФСО №7 и п. 11в ФСО №7.
2. Согласно данным отчёта, объекту оценки для целей использования его в качестве жилого требуется проведение комплекса ремонтно-строительных и отделочных работ.  В таблице №18 на стр. 45 Отчета в расчетной таблице определения стоимости жилого дома сравнительным подходом оценщик не применяет корректировку на «Внутреннюю отделку, необходимые ремонтные работы» в отношении стоимости объектов-аналогов №1 и №3. В то время как объект-аналог №1 имеет отделку в хорошем состоянии, как указано в скриншоте объявления на стр. 63 приложенного к отчёту, иных данных не предоставлено. Объект-аналог №3 продаётся без конструктивных элементов (окон и дверей), то есть фактически является объектом незавершенным строительством, как указано в скриншоте объявления на стр. 67 приложенного к отчёту, иных данных не предоставлено. Таким образом, нарушены требования п. 5 ФСО №3 и п. 22б ФСО №7.
3. В тексте отчета в рамках сравнительного подхода при оценке жилого дома и земельного участка под ним отсутствует обоснование применения корректировок в стоимостям объектов-аналогов. В данном случае нарушены требования п. 8и ФСО №3 и п. 5 ФСО №3.
В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:14:0214001:430, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, поселок Светлый, ул. Лазурная, д. 39.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

VII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 09.11.2021 вх. № 2021/199;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 27.09.2021 № КУВИ-002/2021-128525061;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 18.02.2021, номер регистрации права 70:14:0100002:1461-70/052/2021-1;

- отчетом об оценке рыночной стоимости объекта индивидуального жилищного строительства общей площадью 253,1 кв.м., по адресу: Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Заречное сельское поселение, д. Барабинка, ул. Береговая, д. 15 (кадастровый номер 70:14:0100002:1461), от 30.09.2021 № 234/21, составленным Союзом «Томская торгово-промышленная палата» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0100002:1461.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Заречное сельское поселение, д. Барабинка, ул. Береговая, д. 15.
Кадастровая стоимость на 18.02.2021, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 27.03.2021 № АОКС-70/2021/000039, составляет 7 359 226,72 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 18.02.2021 согласно отчету об оценке, составляет 3 548 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 3 548 000 (три миллиона пятьсот сорок восемь тысяч) рублей, определенной по состоянию на 18.02.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.

             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100002:1461 в размере его рыночной стоимости 3 548 000 (три миллиона пятьсот сорок восемь тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

VIII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Строй-Арт».


Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 23.11.2021 вх. № 2021/225;


- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 02.04.2021 № КУВИ-002/2021-30615575;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 03.04.2021 № 99/2021/385205631;
- доверенностью от 06.04.2021;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания (кадастровый номер: 70:21:0100061:337) общей площадью 1097,1 кв.м, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Шишкова, д. 13, от 20.09.2021 № 11-1/2021, составленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Строй-Арт».

         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Шишкова, 13а.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0100061:337.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Шишкова, д. 13.

Кадастровая стоимость на 25.03.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 29 078 525,79 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 25.03.2020 согласно отчету об оценке, составляет 22 274 441 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 22 274 441 (двадцать два миллиона двести семьдесят четыре тысячи четыреста сорок один) рубль, определенной по состоянию на 25.03.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.

          Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

Определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100061:337 в размере его рыночной стоимости 22 274 441 (двадцать два миллиона двести семьдесят четыре тысячи четыреста сорок один) рубль.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лабуткина Людмила Александровна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                                                                                   Е.Ю. Малиновская
	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии

Корулько Александра Федоровна
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