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ПРОТОКОЛ № 32
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	03 декабря 2021 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)


	Комиссия в составе:



	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»;

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна 
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Хацкевич Ольга 

Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Вавилова Ирина Гельцевна
	-
	председатель комитета экономической политики Управления экономического развития Администрации г. Томск

	Евтушенко Ольга Владимировна
	-
	оценщик ООО «Центр экономических консультаций и оценки»

	Решетиловская 
	-
	оценщик ООО «Гудвилл»

	
	
	


Председателем комиссии заседание объявляется открытым. 

На заседании присутствуют 3 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 10.11.2021 вх. № 2021/200;
2. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 10.11.2021 вх. № 2021/201;

3. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 10.11.2021 вх. № 2021/202;

4. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 12.11.2021 вх. № 2021/203;
5. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 15.11.2021 вх. № 2021/204;

6. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 15.11.2021 вх. № 2021/205;

7. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Вит» (ОГРН 1027001691947), поступившего в комиссию 17.11.2021 вх. № 2021/206;

I.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.11.2020 вх. № 2021/200;

- копиями выписок из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 08.11.2021 № КУВИ -002/2021-147708816, от 09.11.2021 № КУВИ-002/2021-148082877;

- копиями свидетельств о государственной регистрации права собственности от 24.12.2015 № 70-70/001-70/001/124/2015-1849/2, от 19.07.2016 № 70-70/001-70/001/075/2016-3542/2;
- копией доверенности от 01.07.2021;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилых зданий, расположенных по адресу: г. Томск, ул. Дальне-Ключевская 11 (кадастровый № 70:21:0100049:152); г. Томск, ул. Дальне-Ключевская, стр. 2 (кадастровый № 70:21:0100049:2286), от 01.11.2021 № 357/4-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         3.1. Кадастровый номер: 70:21:0100049:152.         
Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Дальне-Ключевская, д. 11.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 18 676 946,08 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 11 820 000 руб.

3.2. Кадастровый номер: 70:21:0100049:2286.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Дальне-Ключевская, д. 11, строен. 2.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 8 044 960,42 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 1 310 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости в размере: 
- 70:21:0100049:152 11 820 000 (одиннадцать миллионов восемьсот двадцать тысяч) рублей;

- 70:21:0100049:2286 1 310 000 (один миллион триста десять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:


Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

Определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами:

- 70:21:0100049:152 в размере его рыночной стоимости 11 820 000 (одиннадцать миллионов восемьсот двадцать тысяч) рублей;
- 70:21:0100049:2286 в размере его рыночной стоимости 1 310 000 (один миллион триста десять тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.

Решение принято единогласно.

II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.11.2021 вх. № 2021/201;


- выписками из ЕГРН о кадастровой стоимости объектов недвижимости от 08.11.2021 № КУВИ-002/2021-147701683, от 09.11.2021 № КУВИ-002/2021-148081242;

- выписками из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 08.05.2018, государственная регистрация права № 70:21:0100004:2923-70/001/2017-11; от 21.09.2018, государственная регистрация права № 70:21:0100004:4233-70/052/2018-1;
- доверенностью от 01.07.2021;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилых зданий, расположенных по адресу: г. Томск, ул. Профсоюзная, 2/17 (кадастровый № 70:21:0100004:4233); г. Томск, ул. Профсоюзная, 2/17 (кадастровый № 70:21:0100004:2923), от 01.11.2021 № 357/3-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         3.1. Кадастровый номер: 70:21:0100004:2923.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Профсоюзная, д. 2/17.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 28 269 329,67 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 6 390 000 руб.

3.2. Кадастровый номер: 70:21:0100004:4233.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, г. Томск, ул. Профсоюзная, д. 2/17.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 6 905 505,62 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 1 230 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости:

 - 70:21:0100004:2923 в размере 6 390 000 (шесть миллионов триста девяносто тысяч) рублей;

- 70:21:0100004:4233 в размере 1 230 000 (один миллион двести тридцать тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:


Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами:

- 70:21:0100004:2923 в размере его рыночной стоимости 6 390 000 (шесть миллионов триста девяносто тысяч) рублей;
- 70:21:0100004:4233 в размере его рыночной стоимости 1 230 000 (один миллион двести тридцать тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

III.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.11.2021 вх. № 2021/202;


- выписками из ЕГРН о кадастровой стоимости объектов недвижимости от 08.11.2021 № КУВИ-002/2021-147705312, от 09.11.2021 №№ КУВИ-002/2021-148077471, КУВИ-002/2021-148080418;

- выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 12.07.2021 № КУВИ-002/2021-83439376;

- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 29.12.2015 № 70-70/001-70/001/122/2015-6308/2, от 14.06.2016 № 70-70/001/019/2016-9936/1;

- доверенностью от 01.07.2021;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилых зданий, расположенных по адресам: г. Томск, ул. Загорная, 12 (кадастровый № 70:21:0100059:2164); г. Томск, ул. Загорная, 12, стр. 1 (кадастровый № 70:21:0100059:452); г. Томск, ул. Загорная, 14 (кадастровый № 70:21:0100059:455), от 01.11.2021 № 357/5-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         3.1. Кадастровый номер: 70:21:0100059:2164.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Загорная, 12.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 23 602 358,46 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 19 380 000 руб.

3.2. Кадастровый номер: 70:21:0100059:452.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Загорная, 12, строен. 1.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 4 791 029,33 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 1 300 000 руб.

3.3. Кадастровый номер: 70:21:0100059:455.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Загорная, 14.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 7 177 807,74 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 6 350 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости в размере:

 - 70:21:0100059:2164 в размере его рыночной стоимости 19 380 000 (девятнадцать миллионов триста восемьдесят тысяч) рублей;

- 70:21:0100059:452 в размере его рыночной стоимости 1 300 000 (один миллион триста тысяч) рублей;

- 70:21:0100059:455 в размере его рыночной стоимости 6 350 000 (шесть миллионов триста пятьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

                ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:
Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
           Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами:

- 70:21:0100059:2164 в размере его рыночной стоимости 19 380 000 (девятнадцать миллионов триста восемьдесят тысяч) рублей;
- 70:21:0100059:452 в размере его рыночной стоимости 1 300 000 (один миллион триста тысяч) рублей;

- 70:21:0100059:455 в размере его рыночной стоимости 6 350 000 (шесть миллионов триста пятьдесят тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

IV.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.11.2021 вх. № 2021/203;


- копиями выписок из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 08.04.2021 № КУВИ-002/2021-34470128, от 29.10.2021 № КУВИ-002/2021-1446827;

- копиями выписок из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 01.06.202, номера государственной регистрации права 70:21:02000225431-70/052/2020-1, 70:21:0200022:5430-70/052/2020-1;

- отчетом об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, принадлежащего ФИО на праве собственности, от 11.11.2021 № 1554/2021, составленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

        3.1.  Кадастровый номер: 70:21:0200022:5430.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, проспект Ленина, д.1, помещ. п020, п022-п028, п035-п037, 1020, 1029-1030, 1032-1040, 1044-1049.

Кадастровая стоимость на 29.05.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 11.06.2020 № 15, составляет 47 119 959,72 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 29.05.2020 согласно отчету об оценке, составляет 31 333 000 руб.

 
3.2.  Кадастровый номер: 70:21:0200022:5431.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, проспект Ленина, д.1, помещ. п001-п008, п010-п016, п018-п019, п030-п034, п038-п039, 1002, 1004-1005, 1009-1010, 1013-1015, 1017, 1019, 1022, 1026-1028, 1031, 1043, 1050-1064, 2001-2003, 2006-2007, 2010-2011, 2016-2027, 3001-3003, 3005,3010-3016, 3021-3032, а001-а003, а006-а011.

Кадастровая стоимость на 29.05.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 11.06.2020 № 15, составляет 136 498 131,7 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 29.05.2020 согласно отчету об оценке, составляет 80 211 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости: 
- 70:21:0200022:5430 в размере 31 333 000 (тридцать один миллион триста тридцать три тысячи) рублей,
- 70:21:0200022:5431 в размере 80 211 000 (восемьдесят миллионов двести одиннадцать тысяч) рублей, определенной по состоянию на 29.05.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

Определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами:

- 70:21:0200022:5430 в размере его рыночной стоимости 31 333 000 (тридцать один миллион триста тридцать три тысячи) рублей,

- 70:21:0200022:5431 в размере его рыночной стоимости 80 211 000 (восемьдесят миллионов двести одиннадцать тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.

Решение принято единогласно.

V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 15.11.2021 вх. № 2021/204;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 26.10.2021 № КУВИ-002/2021-142819240;

- выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 18.10.2021 № КУВИ-002/2021-138450520;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания с кадастровым номером: 70:22:0010107:12676, общая площадь 498,1 кв.м., от 27.10.2021 № 1434/21, составленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:22:0010107:12676.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, городской округ ЗАТО Северск, г. Северск, ул. Калинина, д. 109б.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 12 744 262,33 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 7 779 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 7 779 000 (семь миллионов семьсот семьдесят девять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:


Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:


1.
Оцениваемое здание по ул. Калинина, д. 109б в г. Северск, расположено на «красной линии» - в непосредственной близости от автомобильной дороги – ул. Калинина, рядом с остановкой общественного транспорта. Главный фасад и центральный вход здания выходят также на ул. Калинина. Объект оценки торгового назначения расположен в районе многоэтажной жилой застройки и имеет высокую проходимость. Однако оценщик в табл. 7.2. на стр. 15 Отчета дает характеристику места расположения объекта оценки относительно красной линии как «внутриквартальное». Также, в расчётной табл. 9.5.2. на стр. 44 и таблице 9.6.2. на стр. 56 Отчета оценщик характеризует местоположение как «спальный микрорайон, среднеэтажной застройки, вторая линия».

Соответственно, в расчетной табл. 9.5.2. на стр. 44 и в табл. 9.6.2. на стр. 56 Отчета при расчёте рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного и доходного подходов, оценщиком применена корректировка на местоположение в размере от -9% до -29% в отношении всех объектов-аналогов, которые, также, как и объект оценки находятся на «красной линии». Применение данных корректировок необоснованно и не отражает действительной разницы в местоположении объекта оценки и объектов-аналогов, что привело к искажению стоимости объекта оценки. Тем самым оценщик нарушил требования п. 5 ФСО №3 и п. 22б ФСО №7.

2.
В расчетной таблице на стр. 56 для расчета размера арендной платы в рамках доходного подхода оценщик выбрал в качестве объектов-аналогов №2 и №3 помещения с отделкой в удовлетворительном состоянии. В то время как объект оценки, согласно данным таблицы описания объекта оценки на стр. 14 и фотоматериалам на стр. 70 Отчета, находится в хорошем состоянии. Поэтому в расчетной таблице на стр. 57 оценщиком для объектов-аналогов №2 и №3 применена корректировка на состояние отделки в размере +16%, однако, удельная стоимость объектов-аналогов после применения корректировки не изменилась. Данная арифметическая (техническая) ошибка оценщика привела к занижению размера арендной ставки оцениваемого помещения, что повлекло за собой уменьшение стоимости объекта оценки в рамках доходного подхода. Тем самым оценщик нарушил требования п. 5 ФСО №3.
В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:22:0010107:12676, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, городской округ ЗАТО Северск, г. Северск, ул. Калинина, д. 109б.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 15.11.2021 вх. № 2021/205;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 19.10.2021 № КУВИ-002/2021-139160190;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 19.05.2020, номер государственной регистрации права 70:21:0200027:17136-70/052/2020-2;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого помещения общая площадь 1 236,1 кв.м., адрес объекта: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, ул. Мокрушина, д. 9, стр. 13, пом. 1057-1058, 1062-1070, а018-а020, кадастровый номер: 70:21:0200027:17136, от 01.11.2021 № 1482/21, составленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0200027:17136.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, г. Томск, улица Мокрушина, д. 9, стр. 13, пом. 1057-1058, 1062-1070, а018-а020.

Кадастровая стоимость на 14.08.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 29 263 752,79 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 14.08.2020 согласно отчету об оценке, составляет 14 676 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 14 676 000 (четырнадцать миллионов шестьсот семьдесят шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 14.08.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1. На стр. 8 Отчета оценщик указывает «Квалификационный аттестат № 023182-11, выдан 02.07.2021, срок действия аттестата заканчивается 02.07.2024.», но в Приложении к Отчету на стр. 90 представлен квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №002135-1 от 19 января 2018 г. срок действия которого до 19 января 2021 г. Тем самым  нарушены требования п. 5 ФСО №3, а так же нарушены требования ст. 15 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 и ст. 21.2. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998. 

2. Объект оценки по адресу: г. Томск, ул. Мокрушина, д. 9, стр. 13 расположен вблизи с зоной среднеэтажной и многоэтажной жилой застройкой, внутри квартала, с остановкой общественного транспорта в шаговой доступности, а также в шаговой доступности до пл. Южная. Помещения по адресу: г. Томск, ул. Мелиоративная 17а и ул. Мелиоративная 5/1 выбранные оценщиком в качестве объектов-аналогов №1 и №2 для расчета рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода, расположены в п. Предтеченск, в значительном удалении от пл. Южная (ориентировочно в 6 км) и в удалении от зоны жилой застройки; расположены внутри зоны промышленной застройки, в окружении объектов производственно-складского назначения. 

В расчетной таблице 9.5.1. на стр. 47 Отчета оценщиком не применена корректировка на местоположение в отношении стоимости данных объектов-аналогов. Применение данной корректировки необходимо, чтобы отразить действительную разницу в местоположении объекта оценки и объектов-аналогов. Тем самым оценщик нарушил требования п. 5 ФСО №3 и п. 22б ФСО №7.
В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Лабуткина Л.А., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:21:0200027:17136, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, улица Мокрушина, д. 9, стр. 13, пом. 1057-1058, 1062-1070, а018-а020.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за.


Решение принято единогласно.

VII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Вит».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 17.11.2021 вх. № 2021/206;


- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 18.10.2021 № КУВИ-002/2021-138669107;

- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 31.07.2015 № 70-70/001-70/001/086/2015-6170/4;

- доверенностью от 15.10.2021;

- отчетом об оценке недвижимого имущества, от 10.11.2021 № 283.2-11-2021, составленным ООО ОК «Гудвилл» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Вит».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Северск, пр. Коммунистический, д. 41, пом. 2У.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0100012:3024.      

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. 5-й Армии, д. 7б.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 9 815 285,2 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 6 483 363 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 6 483 363 (шесть миллионов четыреста восемьдесят три тысячи триста шестьдесят три) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1.
Объект оценки, расположенный по ул. 5-й Армии, д. 7б в г. Томске, является отдельно стоящим нежилым зданием. На стр. 56 Отчета представлены объекты-аналоги №1 и №2 для расчета оцениваемого здания сравнительным подходом, которые представляют собой встроенные помещения. Объект аналог №1 расположен в четырёхэтажном торговом центре «Гарант», а объект-аналог №2 в трёхэтажном жилом доме (см. Рис. 1 и 2).  На стр. 63 Отчета представлен объект-аналог №2 для расчета оцениваемого здания доходным подходом, который представляет собой встроенное помещение. Объект аналог №2 расположен в пятиэтажном административном здании (см. Рис. 3). Оценщик применяет корректировки на основании Справочника оценщика недвижимости – 2018 «Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода», под редакцией Лейфера Л.А. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2018г., в этом же справочнике на стр. 206 таб.105 введена корректировка на тип объекта, в которой указано, что рыночная стоимость отдельно стоящего объекта с земельным участком в пределах площади застройки, как правило, выше рыночной стоимости встроенного помещения. В расчетных таблицах на стр. 56-57 и стр. 63-64 Отчета корректировка на тип объекта отсутствует. Оценщиком нарушено требование 22б ФСО №7, которое привело к занижению стоимости объекта оценки в рамках сравнительного и доходного подходов.

2.
Согласно данным отчета оцениваемый объект относится к торгово-офисному сегменту рынка коммерческой недвижимости. Здание, расположенное по адресу: г. Томск, ул. Ленина, д. 230а, выбранное оценщиком в качестве-объекта-аналога №3 для расчета оцениваемого здания в рамках сравнительного подхода также представляет собой объект торгово-офисного назначения. В расчетной таблице на стр. 56 Отчета оценщик применяет в отношении стоимости объекта аналога №3 корректировку на вид использования в размере 0,88 необоснованно, что привело к занижению стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода. Таким образом, корректировка применена оценщиком необоснованно, что привело к нарушению п. п. 5 ФСО №3.

3.
Информация о нежилом здании, расположенном по адресу: г. Томск, пер. Сакко, д. 2, выбранном в качестве объекта-аналога № 2 для расчета стоимости объекта оценки в рамках доходного подхода содержит противоречивые данные. А именно, в объявлении на стр. 43 Отчета указана арендная ставка в размере 300 рублей, однако в расчетной таблице на стр. 63 Отчета указана арендная ставка в размере 250 рублей, что нарушает требования п. 5 ФСО №3, что могло привести к искажению стоимости объекта оценки.

4.
Оценщик относит оцениваемое здание по адресу: г. Томск, ул. 5-й Армии, д. 7б к спальному микрорайону среднеэтажной застройки. Объекты недвижимости, расположенные по адресу: г. Томск, пр. Мира, д. 74 и ул. Ленина д. 230а, выбранные оценщиком в качестве объектов-аналогов № 1 и №3 для расчета рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода, оценщик относит к району вокруг крупных промпредприятий. В расчетной таблице на стр. 56 Отчета корректировка на местоположение в отношении данных объектов-аналогов не применена, однако согласно скриншоту таблицы справочника оценщика, под редакцией Лейфера Л. А., представленного на стр. 50 Отчета корректировка должна применяться в размере )0,64/0,74)-1=13,5%. Применение данной корректировки необходимо, чтобы отразить действительную разницу в местоположении объекта оценки и объектов-аналогов. Тем самым оценщик нарушил требования п. 5 ФСО №3.
В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.

           Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ООО «Вит» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:21:0100012:3024, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, улица 5-й Армии, д. 7б.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                                                                                                Е.Ю. Малиновская
	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии

Корулько Александра Федоровна
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