


	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 257
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	03 декабря 2021 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	 Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»;

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна 
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»



	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство», секретарь комиссии

	Хацкевич Ольга Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Хацкевич Ольга 
Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Вавилова Ирина Гельцевна
	-
	председатель комитета экономической политики Управления экономического развития Администрации г. Томск

	Евтушенко Ольга Владимировна
	-
	оценщик ООО «Центр экономических консультаций и оценки»

	
	
	

	Решетиловская 
	-
	оценщик ООО ОК «Гудвилл»

	Ольга Анатольевна
	
	

	
	
	


[bookmark: _GoBack]На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 15.11.2021 вх. № 2021/205 от ФИО, адрес (место нахождения): 

	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:21:0200027:17136
	Российская Федерация, Томская область, г. Томск, улица Мокрушина, д. 9, стр. 13, пом. 1057-1058, 1062-1070, а018-а020



Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 14 676 000 (четырнадцать миллионов шестьсот семьдесят шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 14.08.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Белозерова Ирина Петровна
	Некоммерческое партнерство саморегулируемая организация «Деловой союз оценщиков»
	Регистрационный № 481 от 12.04.2012



В результате рассмотрения заявления установлено:
1. На стр. 8 Отчета оценщик указывает «Квалификационный аттестат № 023182-11, выдан 02.07.2021, срок действия аттестата заканчивается 02.07.2024.», но в Приложении к Отчету на стр. 90 представлен квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №002135-1 от 19 января 2018 г. срок действия которого до 19 января 2021 г. Тем самым  нарушены требования п. 5 ФСО №3, а так же нарушены требования ст. 15 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 и ст. 21.2. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998. 
2. Объект оценки по адресу: г. Томск, ул. Мокрушина, д. 9, стр. 13 расположен вблизи с зоной среднеэтажной и многоэтажной жилой застройкой, внутри квартала, с остановкой общественного транспорта в шаговой доступности, а также в шаговой доступности до пл. Южная. Помещения по адресу: г. Томск, ул. Мелиоративная 17а и ул. Мелиоративная 5/1 выбранные оценщиком в качестве объектов-аналогов №1 и №2 для расчета рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода, расположены в п. Предтеченск, в значительном удалении от пл. Южная (ориентировочно в 6 км) и в удалении от зоны жилой застройки; расположены внутри зоны промышленной застройки, в окружении объектов производственно-складского назначения. 
В расчетной таблице 9.5.1. на стр. 47 Отчета оценщиком не применена корректировка на местоположение в отношении стоимости данных объектов-аналогов. Применение данной корректировки необходимо, чтобы отразить действительную разницу в местоположении объекта оценки и объектов-аналогов. Тем самым оценщик нарушил требования п. 5 ФСО №3 и п. 22б ФСО №7.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:21:0200027:17136, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, улица Мокрушина, д. 9, стр. 13, пом. 1057-1058, 1062-1070, а018-а020.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за.
	Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
	Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
	





























	
	



Корулько А.Ф.
