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ПРОТОКОЛ № 33
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	10 декабря 2021 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)


	Комиссия в составе:



	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель председателя комиссии, заместитель руководителя Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна 
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Олимская Анастасия Андреевна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Вавилова Ирина Гельцевна
	-
	председатель комитета экономической политики Управления экономического развития Администрации г. Томск

	Сергеев Алексей Леонидович
	-
	директор ООО «Топаз», ООО «Рубин»

	
	
	

	Островерхов Алексей Николаевич
	-
	представитель ООО «Детский реабилитационный центр «Шаг вперед.Томск»

	
	
	


Председателем комиссии заседание объявляется открытым. 

На заседании присутствуют 5 членов комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО, поступившего в комиссию 18.11.2021 вх. № 2021/207;
2. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Детский реабилитационный центр «Шаг вперед.Томск» (ОГРН 1167031052880), поступившего в комиссию 18.11.2021 вх. № 2021/208;

3. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Топаз» (ОГРН 1077017028395), поступившего в комиссию 18.11.2021 вх. № 2021/209;

4. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «КонцернЪ» (ОГРН 1067017179206), поступившего в комиссию 18.11.2021 вх. № 2021/210;
5. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Рубин» (ОГРН 1117017007392), поступившего в комиссию 18.11.2021 вх. № 2021/211;

6. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «КонцернЪ» (ОГРН 1067017179206), поступившего в комиссию 18.11.2021 вх. № 2021/212.
I.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ФИО.
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 18.11.2020 вх. № 2021/207;

- копией выписки из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 05.10.2021 № КУВИ -002/2021-131100037;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 07.10.2021 № 99/2021/422292672;
- отчетом об оценке рыночной стоимости: нежилого помещения, кадастровый номер: 70:21:0200004:8875, общей площадью 310,9 кв.м, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, пр-кт. Фрунзе, д. 26, пом. ц082-ц084, ц088, ц090-ц091, ц094-ц105, от 22.10.2021 № 19/2021, составленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ФИО
         Адрес (место жительства): 
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         3.1. Кадастровый номер: 70:21:0200004:8875.         
Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, пр-кт. Фрунзе, д. 26, пом. ц082-ц084, ц088, ц0902-ц091, ц094-ц105.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 7 934 074,11 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 4 467 974 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4 467 974 (четыре миллиона четыреста шестьдесят семь тысяч девятьсот семьдесят четыре) рубля, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

1. 
Объект оценки представляет собой встроенное нежилое помещение в многоквартирном жилом доме, который является «родительским» для оцениваемого помещения и относится к группе «Многоквартирное жилье». Доля земельного участка согласно Приложению №7 Методических указаний о государственной кадастровой оценке, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 12.05.2017 №226, для данной группы находится в диапазоне 10-25%, а средний показатель составляет 17,5%.

Объекты-аналоги №1 и №2, подобранные оценщиком для расчета стоимости оцениваемых помещений в рамках сравнительного подхода (см. табл. 9.1.2 на стр. 47 Отчета), также, как и объект оценки, являются встроенными нежилыми помещениями в многоквартирном жилом доме. Однако оценщик ошибочно применяет к стоимости данных аналогов корректировку на долю земельного участка в размере 22,5%, характерную для группы «Торговые и торгово – развлекательные объекты». В связи с чем, нарушено требование п. 5 ФСО №3.
2. В расчетной табл. 9.2.4 на стр. 55-56 Отчета для расчета рыночной стоимости оцениваемого помещения доходным подходом оценщик выбрал объекты-аналоги №1 и №2 с арендной ставкой 250 руб. за 1 кв.м. в месяц. Данные объекты-аналоги расположены по одному адресу: г. Томск, ул. Белинского, д. 13, стр. 1, и представляют собой встроенные нежилые помещения в спортивном сооружении (западная трибуна стадиона «Труд»). Данные объекты-аналоги представлены с очень низкими арендными ставками, что влечёт за собой снижение итоговой стоимости объекта оценки, полученной Оценщиком в рамках доходного подхода. 

Оценщик подбирал объекты-аналоги из проведенного им анализа рынка, представленного в табл. 7.4.11 на стр. 31 Отчёта. В данной таблице отражены объекты – помещения торгово-офисного назначения, предложенные в аренду на рынке недвижимости за период 2017-2018гг.; представлено 14 объектов исследуемого сегмента рынка, к которому относится объект оценки.

Однако, Оценщик в своем Отчете представил исследуемый рынок аренды не в полном объеме.  По результатам анализа рынка аренды коммерческой недвижимости по информации, содержащейся в том же источнике, который использовал Оценщик, - электронная база недвижимости «ORIS» (ЭБН «ORIS») было выявлено 26 объектов, предложенных к сдаче в аренду за период 2017-2018 г., то есть до даты проведения оценки -  01.01.2019 г., и сравнимых с оцениваемым помещением по функциональному назначению и по местоположению. Однако ни одного из данных объектов недвижимости не отражено в анализе рынка в Отчете об оценке. 

Таким образом, Оценщик нарушил п. 5 ФСО №3, а также п. 22в ФСО №7. 

3. Размер арендной ставки объекта оценки рассчитан Оценщиком с учетом того, что коммунальные платежи входят в состав (размер) арендной платы. Согласно источников информации на стр. 75 Отчета в состав (размер) арендной платы по объектам-аналогам №1 и №2 не включены коммунальные платежи. Таким образом, в табл. 9.2.4 на стр. 55-56 Отчета в рамках расчёта стоимости объекта оценки доходным подходом, корректировка на состав арендной ставки в отношении объектов-аналогов №1 и №2 должна быть применена в размере +8%.

Однако Оценщик ошибочно в отношении объекта-аналога №2 применяет корректировку на состав арендной ставки в размере – (минус) 8%. Следовательно, он вычитает долю коммунальных платежей из цены, которая указана и так без учёта коммунальных расходов. А в отношении объекта-аналога №1 принимает корректировку в размере 0%. Таким образом, Оценщик нарушил п. 5 ФСО №3.
В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лабуткина Л.А., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ФИО об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:21:0200004:8875, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, пр-кт. Фрунзе, д. 26, пом. ц082-ц084, ц088, ц090-ц091, ц094-ц105.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.

II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Детский реабилитационный центр «Шаг вперед.Томск».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 18.11.2021 вх. № 2021/208;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 02.09.2021 № КУВИ-002/2021-116000089;

- выпиской из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 12.08.2019, государственная регистрация права № 70:21:0100054:2009-70/052/2019-7; 
- доверенностью от 01.03.2021;
- отчетом об оценке рыночной стоимости имущества: нежилое здание площадью 1163,6 кв.м., расположенное по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Пушкина, д. 63, кадастровый номер 70:21:0100054:2009, от 01.01.2021 № 227/21, составленным Частнопрактикующим оценщиком Доценко Юлией Геннадьевной (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Детский реабилитационный центр «Шаг вперед.Томск».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Пушкина, д. 63.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         3.1. Кадастровый номер: 70:21:0100054:2009.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Пушкина, д. 63.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 72 193 877,23 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 18 878 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 18 878 000 (восемнадцать миллионов восемьсот семьдесят восемь тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:


Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лабуткина Л.А., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


Определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами 70:21:0100054:2009 в размере его рыночной стоимости 18 878 000 (восемнадцать миллионов восемьсот семьдесят восемь тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.

III.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Топаз».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 18.11.2021 вх. № 2021/209;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объектов недвижимости от 11.10.2021 
№ КУВИ-002/2021-134872115;

- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 11.03.2012 
№ 70-АВ 251792;

- доверенностью от 15.11.2021 № 15;
- отчетом об оценке рыночной стоимости объекта капитального строительства: нежилое здание площадью 2380,5 кв.м, расположенное по адресу: г. Томск, ул. Мокрушина, 1б (кадастровый номер 70:21:0200027:3007), от 12.11.2021 № 241-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Топаз».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Нахимова, д. 11.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         3.1. Кадастровый номер: 70:21:0200027:3007.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Мокрушина, 1б.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 61 797 410,22 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 32 290 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 32 290 000 (тридцать два миллиона двести девяносто тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

                ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:
1. На стр. 56 Отчета при обосновании корректировки на состояние объекта при определении рыночной стоимости оцениваемого здания сравнительным подходом оценщик пишет: «В данном случае, Оценщиком применяется корректировка к помещениям подвала и 1-го этажа, занятыми гаражами и складами, которые характеризуются отсутствием отделки относительно объектов-аналогов...». Однако в табл. 3.2 на стр. 38-39 Отчета оценщик характеризует помещения складов и гаражей как имеющих простую отделку или ее отсутствие. То есть наблюдается противоречие, которое нарушает требования п. 5 ФСО №3. 
В отчете отсутствуют фотоматериалы складских помещений и гаражей в составе объекта оценки, отображающие их состояние. В данном случае нарушены требования п. 5 ФСО №3.
2. На стр. 75-78 в приложении к рассматриваемому отчету представлены скриншоты объявлений из электронной базы недвижимости ORIS об объектах-аналогах, применяемых оценщиком в сравнительном подходе. В тексте объявлений информация о составе объектов-аналогов, то есть о долях, приходящихся на офисные и производственно-складские части зданий, отсутствует. Однако в расчетной таблице на стр. 57 Отчета оценщик применяет корректировку на функциональное назначение объекта в размере 0% в отношении объектов-аналогов №№ 2 и 4. Данная корректировка не обоснована и могла повлечь искажение стоимости оцениваемого объекта в рамках сравнительного подхода. Нарушены требования п. 5 ФСО №3.
3. Объект оценки расположен по ул. Мокрушина, д. 1б, в зоне многоэтажной жилой застройки, имеет удобный подъезд к зданию и высокую проходимость. Здание, расположенное по адресу: ул. Красноармейская 150-152, выбранное в качестве объекта-аналога №3 при расчете рыночной стоимости объекта оценки сравнительным подходом, оценщик ошибочно относит по местоположению к зоне административного центра города. Однако объект-аналог №3 достаточно приближен к объекту оценки согласно данным https://www.tomsk.ru09.ru/map/. Кроме того, данный объект-аналог расположен обособлено, в значительном удалении от остановок общественного транспорта, имеет неудобный подъезд, отсутствие парковки и низкую проходимость. В расчетной таблице на стр. 57 Отчета оценщик применяет корректировку на местоположение в размере (минус)12% в отношении объекта-аналога №3 необоснованно. Тем самым уменьшая стоимость объекта оценки в раках сравнительного подхода.


Здание по адресу: г. Томск, ул. Шевченко, д.49б, выбранное оценщиком в качестве объекта-аналога №4, расположено в промзоне, внутриквартально, в значительном удалении от жилой и административной застройки и остановок общественного транспорта и имеет низкую проходимость. Однако в расчетной таблице на стр. 57 Отчета корректировка на местоположение в отношении объекта-аналога № 4 применена в размере всего «минус»1%, а корректировка на «Красную линию» отсутствует вовсе, что не отражает действительную разницу в местоположении объекта оценки и объекта-аналога №4. Нарушены требования п. 5 ФСО №3, а также п. 22б ФСО №7. Нарушение требований привело к занижению стоимости оцениваемого здания в рамках сравнительного подхода.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лабуткина Л.А., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
           Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ООО «Топаз» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровыми номером 70:21:0200027:3007, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Мокрушина, 1б.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.

IV.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «КонцернЪ».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 18.11.2021 вх. № 2021/210;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 11.10.2021 № КУВИ-002/2021-134870570;
- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 07.08.2020, номер государственной регистрации права 70:14:0100038:7894-70/052/2020-1;

- отчетом об оценке рыночной стоимости жилого дома по адресу: Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Зоркальцевское сельское поселение, п. Кайдаловка, мкр. Владыкино 9, д. 44/2, (кадастровый номер 70:14:0100038:7894), от 19.08.2021 № 542-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «КонцернЪ».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Нахимова, д. 11.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0100038:7894.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, томская область, Томский муниципальный район, Зоркальцевское сельское поселение, п. Кайдаловка, мкр. Владыкино 9, д. 44/2.
Кадастровая стоимость на 07.08.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 20.08.2020 № 27, составляет 10 829 812,8 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 07.08.2020 согласно отчету об оценке, составляет 5 890 000 руб.

 
4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости в размере 5 890 000 (пять миллионов восемьсот девяносто тысяч) рублей, определенной по состоянию на 07.08.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лабуткина Л.А., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100038:7894 в размере его рыночной стоимости 5 890 000 (пять миллионов восемьсот девяносто тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.

V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Рубин».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 18.11.2021 вх. № 2021/211;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 11.10.2021 № КУВИ-002/2021-134871117;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 04.02.2020, номер государственной регистрации права 70:14:0100038:7454-70/052/2020-1;
- копией доверенности от 17.11.2021;
- отчетом об оценке рыночной стоимости жилого дома по адресу: Российская Федерация, Томская область, Томский район, п. Кайдаловка, мкр. Владыкино 9, д. 66 (кадастровый № 70:14:0100038:7454), от 07.07.2021 № 455-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Рубин».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Нахимова, д. 11.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0100038:7454.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Томский район, п. Кайдаловка, мкр. Владыкино 9, д. 66.
Кадастровая стоимость на 03.04.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 29 585 324,03 руб.


Рыночная стоимость объекта по состоянию на 03.04.2020 согласно отчету об оценке, составляет 20 790 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 20 790 000 (двадцать миллионов семьсот девяносто тысяч) рублей, определенной по состоянию на 03.04.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:


Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лабуткина Л.А., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
             Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 


определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100038:7454 в размере его рыночной стоимости 20 790 000 (двадцать миллионов семьсот девяносто тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.

VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «КонцернЪ».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 


- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 18.11.2021 вх. № 2021/212;


- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 11.10.2021 № КУВИ-002/2021-134870859;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 07.08.2020, номер государственной регистрации права 70:14:0100038:7893-70/052/2020-1;
- копией доверенности от 17.11.2021;
- отчетом об оценке рыночной стоимости жилого дома по адресу: Российская Федерация, Томская область, Томский район, п. Кайдаловка, мкр. Владыкино 9, д. 44/1 (кадастровый номер 70:14:0100038:7893), от 19.08.2021 № 541-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «КонцернЪ».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Нахимова, д. 11.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0100038:7893.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Томский район, п. Кайдаловка, мкр. Владыкино 9, д. 44/1.

Кадастровая стоимость на 07.08.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 20.08.2020 № 27, составляет 14 496 001,86 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 07.08.2020 согласно отчету об оценке, составляет 7 890 000 руб.


4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 7 890 000 (семь миллионов восемьсот девяносто тысяч) рублей, определенной по состоянию на 07.08.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметила, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объекта оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объекта недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лабуткина Л.А., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В., Лиманская Н.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100038:7893 в размере его рыночной стоимости 7 890 000 (семь миллионов восемьсот девяносто тысяч) рублей.


Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.

Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                                                                                                Е.Ю. Малиновская
	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии

Корулько Александра Федоровна
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