


[bookmark: _GoBack]



РЕШЕНИЕ № 287
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	24 декабря 2021 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Панькова Олеся Васильевна
	-
	председатель комиссии, председатель комитета по распоряжению имуществом и контролю Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель руководителя Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области, заместитель председателя комиссии

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Олимская Анастасия Андреевна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Вавилова Ирина Гельцевна
	-
	председатель комитета экономической политики Управления экономического развития Администрации г. Томск

	
	
	

	Хлопцов Дмитрий Михайлович
	-
	оценщик ООО «Бюро оценки «ТОККО»

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 06.12.2021 вх. № 2021/236 от ХХХ, адрес (место нахождения): ХХХ

	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:14:0100034:1208
	Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Моряковское сельское поселение, с. Моряковский Затон, улица Мичурина, д. 73.


Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 792 412 (семьсот девяносто две тысячи четыреста двенадцать) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Калмаев Валерий Геннадьевич
	СРО «Русское общество оценщиков»
	Сертификат № 10Н-04556 от 22.11.2005


В результате рассмотрения заявления установлено:
	В тексте Отчета отсутствует описание рынка населенного пункта, в котором расположен объект оценки, и не представлены диапазоны цен соответствующего сегмента рынка, к которому относится объект оценки. 
В Отчёте при расчете рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода Оценщик применяет в качестве объектов-аналогов жилые дома, удельная стоимость которых входит в диапазон от 11 153,84 до 20 000,83 руб. за 1 кв.м. Однако, вследствие отсутствия в Отчете описания рынка, выбор в пользу данных объектов-аналогов никак Оценщиком не обоснован. 
В связи с этим, был проведен анализ рынка жилых домов по информации, содержащейся в том же источнике, который использовал Оценщик, - электронная база недвижимости «ORIS» (ЭБН «ORIS»). В результате выборки из ЭБН «ORIS» были выявлено 14 объектов – жилых домов, расположенных в с. Моряковский Затон, предложенных к продаже в 2018 году, то есть до даты проведения оценки -  01.01.2019 г. Установлен следующий диапазон цен предложений:
· минимальная стоимость деревянного жилого дома за 1 кв. м – 11 150,00 рублей;
· максимальная стоимость деревянного жилого дома за 1 кв. м   – 55 210,00 рублей.
В связи с эти, удельная стоимость жилого дома в размере 5 818,00 руб. ниже выявленного минимального значения удельной стоимости жилых домов в с. Моряковский Затон на 47,82%.
Таким образом, при составлении данного Отчёта Оценщик нарушил требования п. 11в ФСО №7, а также п. 22в  ФСО №7.
	
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100034:1208, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Моряковское сельское поселение, с. Моряковский Затон, улица Мичурина, д. 73.

Результаты голосования за принятое решение:
Панькова Олеся Васильевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за.
	Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
	Настоящее решение может быть оспорено в суде.


Председатель комиссии                                                                              О.В. Панькова
	





	
	



Корулько А.Ф.
