


	

	
	


РЕШЕНИЕ № 14
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	21 января 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель руководителя Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области, заместитель председателя комиссии

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Хацкевич Ольга Александровна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Рязанова Елена Анатольевна
	-
	первый заместитель Главы Парабельского района 

	
	
	

	Хлопцов Дмитрий Михайлович
	-
	оценщик ООО «Бюро оценки «ТОККО»

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 24.12.2021 вх. № 2021/263 от ООО «Производственно-коммерческая фирма «Мария-Ра» (ОГРН 1022201763517) (далее – ООО «Мария-Ра»), адрес (место нахождения): Алтайский край, г. Барнаул, ул. Мерзликина, д. 5.

	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:17:0000004:1629
	Томская область, Асиновский район, Асиновское городское поселение, г. Асино, ул. им. Гончарова, д. 180, помещение № 4, 5, 6, 7, 12


Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 6 451 000 (шесть миллионов четыреста пятьдесят одна тысяча) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Бычков Никита Олегович
	Некоммерческое партнерство «Межрегиональный союз оценщиков»
	Свидетельство № 1057 от 13.03.2013, регистрационный № 1057


В результате рассмотрения заявления установлено:
1. На стр. 14 Отчета представлены фотографии внешнего вида оцениваемого здания, но фотографии общего вида внутри помещений здания в Отчете отсутствуют. Сопоставить состояние внутренней отделки оцениваемого здания с описанием, приведённым Оценщиком в табл. на стр. 11-12 Отчета, не представляется возможным. Таким образом, нарушены требования п. 5 ФСО №3.
1. Объект-оценки расположен на первом этаже нежилого здания. При определении рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода Оценщик в табл. на стр. 36 Отчета описывает объект-аналог №2 как расположенный на первом этаже. Однако в объявлении о продаже данного объекта-аналога на стр. 40 Отчёта указано расположение «1 этаж, цоколь». При этом корректировка на «этаж расположения» в отношении стоимости объекта-аналога №2 по отношению к объекту оценки в данном Отчёте отсутствует. Таким образом, нарушены требования п. 22б ФСО №7.
	
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ООО «Мария-Ра» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:17:0000004:1629, расположенного по адресу: Томская область, Асиновский район, Асиновское городское поселение, г. Асино, ул. им. Гончарова, д. 180, помещение № 4, 5, 6, 7, 12.
Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
	Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
	Настоящее решение может быть оспорено в суде.


Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
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