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ПРОТОКОЛ № 3
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	04 февраля 2022 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)


	Комиссия в составе:



	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:



	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Олимская Анастасия Андреевна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Виль Маргарита Владимировна
	-
	представитель по доверенности ООО «Сибавтоматика+» 

	
	
	

	Хлопцов Дмитрий Михайлович
	-
	директор ООО «Бюро оценки «ТОККО»

	
	
	

	Васягина Маргарита Михайловна
	-
	заместитель начальника Управления экономического развития Администрации г. Томска

	
	
	


Председателем комиссии заседание объявляется открытым. 

На заседании присутствуют 4 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ), ХХХ (далее ХХХ), поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/1;
2. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «СК «СтройКомплект» (ОГРН 1117017003840), поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/2;

3. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ.), поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/3;

4. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ., поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/4;
5. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ПАО «Томскгазстрой» (ОГРН 1027001620030), поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/5;

6. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ.), поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/6;
7. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ.), поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/7;

8. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ.), поступившего в комиссию 10.01.2022 вх. № 2022/8;

9. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Сибавтоматика+» (ОГРН 102700873701), ООО «Центр Электротехники (ОГРН 1027000873679), поступившего в комиссию 12.01.2022 вх. № 2022/9.
I.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ, ХХХ.

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.01.2022 вх. № 2022/1;

- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 02.12.2021 № КУВИ -002/2021-160487379;

- копиями свидетельств о праве на наследство по закону от 01.11.2017, от 19.05.2021;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания с кадастровым номером: 70:22:0010110:7179, общая площадь 300,7 кв.м., от 23.12.2021 № 1836/21, составленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         2.1. Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
2.2. ХХХ
Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:22:0010110:7179.         

Адрес (место нахождения): Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, ул. Славского, д. 18а.

Кадастровая стоимость на 24.07.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 11 382 409,13 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 24.07.2020 согласно отчету об оценке, составляет 5 386 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере триста 5 386 000 (пять миллионов триста восемьдесят шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 24.07.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:22:0010110:7179 в размере его рыночной стоимости 5 386 000 (пять миллионов триста восемьдесят шесть тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

II.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «СК «СтройКомплект».
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.01.2022 вх. № 2022/2;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 17.11.2021 № КУВИ -002/2021-151949349;

- копией выписки из ЕГРН б основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 16.11.2021 № 99/2021/431363200;
- отчетом об оценке рыночной стоимости сооружения (кадастровый номер: 70:21:0100010:466) общей площадью 965,3 кв.м, расположенное по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Мичурина, д. 110, строен. 32, от 16.12.2021 № 22/2021, составленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «СК «СтройКомплект».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Тверская, д. 17/1, офис 1.
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0100010:466.         
Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Мичурина, д. 110, строен. 32.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 5 119 215 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 662 166 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 662 166 (шестьсот шестьдесят две тысячи сто шестьдесят шесть) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100010:466 в размере его рыночной стоимости 662 166 (шестьсот шестьдесят две тысячи сто шестьдесят шесть) рублей.
Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

III. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.01.2022 вх. № 2022/3;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 26.10.2021 № КУВИ -002/2021-142936291;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 07.10.2020, номер государственной регистрации права от 07.10.2020 № 70:14:0100009:1320-70/052/2020-1;
- отчетом об оценке рыночной стоимости: нежилого помещения, кадастровый номер: 70:14:0100009:1320, общей площадью 756,9 кв.м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, р-н Томский, д. Губино, ул. Промышленная, д. 3/1, пом. 2, от 24.12.2021 № 23/2021, составленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0100009:1320.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, р-н Томский, д. Губино, ул. Промышленная, д. 3/1, пом. 2.
Кадастровая стоимость на 30.05.2019, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 24.03.2020 № 2, составляет 5 191 065,59 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 30.05.2019 согласно отчету об оценке, составляет 835 518 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 835 518 (восемьсот тридцать пять тысяч пятьсот восемнадцать) рублей, определенной по состоянию на 30.05.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100009:1320 в размере его рыночной стоимости 835 518 (восемьсот тридцать пять тысяч пятьсот восемнадцать) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

IV. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.01.2022 вх. № 2022/4;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 25.12.2021 № КУВИ -002/2021-172788619;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 16.12.2021 № 99/2012/438798045;

- отчетом об оценке рыночной стоимости: нежилого помещения, кадастровый номер: 70:14:0100009:1321, общей площадью 324,3 кв.м, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, р-н Томский, д. Губино, ул. Промышленная, д. 3/1, пом. 1, от 25.12.2021 № 24/2021, составленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0100009:1321.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, р-н Томский, д. Губино, ул. Промышленная, д. 3/1, пом. 1.

Кадастровая стоимость на 30.05.2019, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 24.03.2020 № 2, составляет 2 224 154, руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 30.05.2019 согласно отчету об оценке, составляет 385 917 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 385 917 (триста восемьдесят пять тысяч девятьсот семнадцать) рублей, определенной по состоянию на 30.05.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:14:0100009:1321 в размере его рыночной стоимости 385 917 (триста восемьдесят пять тысяч девятьсот семнадцать) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ПАО «Томскгазстрой».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.01.2022 вх. № 2022/5;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 29.12.2021 № КУВИ -002/2021-174034534;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 28.12.2021 № 99/2021/441191784;

- копией доверенности от 21.04.2021;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания, расположенного по адресу: г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 21, стр. 1 (кадастровый № 70:21:0100059:449), от 23.12.2021 № 830-А/2020, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ПАО «Томскгазстрой».

         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 21.
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0100059:449.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 21, строен. 1.

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 45 094 503,11 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 39 730 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 39 730 000 (тридцать девять миллионов семьсот тридцать тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Объект оценки по адресу: г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 21, строен. 1 расположен в специальной исторической зоне по данным https://map.admtomsk.ru. Оцениваемое здание находится на пресечении ул. Большая Подгорная и Кузнечного взвоза, где в шаговой доступности от объекта оценки расположено большое количество объектов торгово-офисного и административного назначения, где также есть остановки общественного транспорта и маршрутного такси. Данный факт Оценщиком подтверждён в табл. на стр. 37 Отчета, где он характеризует местоположение объекта оценки как район, приближенный к центру города, с хорошей транспортной доступностью и высокоразвитой социально-бытовой инфраструктурой. Однако, на стр. 47 Отчёта Оценщик ошибочно относит объект оценки к категории «Промзоны. Окраины городов, территории старой застройки». В связи с чем при определении рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода и расчёта размера арендной платы в рамках доходного подхода в отношении стоимости всех объектов-аналогов Оценщик применяет некорректное значение корректировки на «местоположение». 

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ПАО «Томскгазстрой» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100059:449, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Большая Подгорная, д. 21, строен. 1.
Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.01.2022 вх. № 2022/6;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 15.12.2021 № КУВИ -002/2021-167761803;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 15.12.2021 № КУВИ-002/2021-167766890;

- копией доверенности от 21.12.2021;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого помещения по адресу: Российская Федерация, Томская область, Городской округ Стрежевой, г. Стрежевой, мкр. 4-й, д. 402а, помещение 16, от 27.12.2021 № 585, составленным ООО «Ландо» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:20:0000003:27567.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Городской округ Стрежевой, г. Стрежевой, мкр. 4-й, д. 402а, помещение 16.

Кадастровая стоимость на 29.03.2021, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра от 14.04.2021 № АОКС-70/2021/000050, составляет 17 986 705,12 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 29.03.2021согласно отчету об оценке, составляет 9 187 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 9 187 000 (девять миллионов сто восемьдесят семь тысяч) рублей, определенной по состоянию на 29.03.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000003:27567 в размере его рыночной стоимости 9 187 000 (девять миллионов сто восемьдесят семь тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

VII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
С Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 10.01.2022 вх. № 2022/7;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 15.12.2021 № КУВИ -002/2021-167762556;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 15.12.2021 № КУВИ-002/2021-1677771960;

- копией доверенности от 21.12.2021;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого помещения по адресу: Российская Федерация, Томская область, Городской округ Стрежевой, г. Стрежевой, мкр. 4-й, д. 402а, помещение 15, от 27.12.2021 № 578, составленным ООО «Ландо» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:20:0000003:27566.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Городской округ Стрежевой, г. Стрежевой, мкр. 4-й, д. 402а, помещение 15.

Кадастровая стоимость на 29.03.2021, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра от 14.04.2021 № АОКС-70/2021/000050, составляет 26 495 551,76 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 29.03.2021 согласно отчету об оценке, составляет 15 096 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 15 096 000 (пятнадцать миллионов девяносто шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 29.03.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000003:27566 в размере его рыночной стоимости 15 096 000 (пятнадцать миллионов девяносто шесть тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

VIII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 11.01.2022 вх. № 2022/8;

- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.12.2021 № КУВИ -002/2021-173631399;

- копией свидетельства о государственной регистрации права собственности от 13.04.2012 № 70-АВ 266248;
- копией доверенности от 25.11.2021;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилых помещений расположенных в здании по адресу: Томская обл., г. Томск, ул. Розы Люксембург 101 площадью 349,8 м2, от 28.12.2021 № 732/1-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО»» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

          Кадастровый номер: 70:21:0100037:3661.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Розы Люксембург, д. 101, пом. 1060-1075.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 14 824 848,51 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 7 480 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 7 480 000 (семь миллионов четыреста восемьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 


В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100037:3661 в размере его рыночной стоимости 7 480 000 (семь миллионов четыреста восемьдесят тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

IX. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Сибавтоматика+», ООО «Центр электротехники».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителями: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.01.2022 вх. № 2022/9;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 17.11.2021 № КУВИ -002/2021-152279947;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 25.02.2020, номер государственной регистрации права 70:22:0010108:5350-70/060/2020-2;

- доверенностями от 01.04.2021, от 08.11.2021;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого помещения, расположенного по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, пр. Коммунистический, д. 151, пом. п002-п010, от 06.12.2021 № 442/2021, составленным ООО «Институт оценки собственности и финансовой деятельности» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         2.1. Наименование: ООО «Сибавтоматика+».

         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, улица Красноармейская, 118.


2.2. Наименование: ООО «Центр электротехники».

         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, улица Красноармейская, 118.

         3.  Сведения об объекте недвижимости:

          Кадастровый номер: 70:22:0010108:5350.         

Адрес (место нахождения): Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, пр. Коммунистический, д. 151, пом. п002-п010.
Кадастровая стоимость на 03.04.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 3 960 409,49 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 03.04.2020 согласно отчету об оценке, составляет 425 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 425 000 (четыреста двадцать пять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 03.04.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Хацкевич О.А, Мельникова Е.Ф., Лиманская Н.В., Чадаева И.В.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:22:0010108:5350 в размере его рыночной стоимости 425 000 (четыреста двадцать пять тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Лиманская Наталья Викторовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                                                                                                Е.Ю. Малиновская
	
	
	

	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии

Корулько Александра Федоровна
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