


	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 38
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	11 февраля 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Олимская Анастасия Андреевна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	

	Вавилова Ирина Гельцевна
	-
	представитель Администрации г. Томска

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 25.01.2022 вх. № 2022/16 от ХХХ, адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, пр. Мира, д. 13/3, кв. 58.
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:21:0100004:1699
	Томская область, г. Томск, ул. Мостовая, д. 32, строен. 11



Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 3 660 000 (три миллиона шестьсот шестьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 07.07.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:

	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Доценко Юлия Геннадьевна
	СРО «Русское общество оценщиков»
	Свидетельство от 22.07.2020, дата включения в реестр 18.03.2008, регистрационный номер 004019



В результате рассмотрения заявления установлено:
При определении рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода в табл. 29 на стр. 63-64 Отчета Оценщиком в качестве объекта-аналога №2 использован объект свободного назначения, информация о котором представлена Оценщиком в скриншотах из информационной базы данных «ОРИС» (БД «ОРИС») на стр. 108 Отчета. Удельная цена предложения данного объекта-аналога, согласно источника, составляет 12 000 руб./кв.м. В БД «ОРИС» не приведена фотография здания, в котором расположено рассматриваемое помещение, и не приведены фотографии самого помещения, а приведен только фрагмент карты (схемы) территории расположения объекта, что определяет некоторую условность данного фактора. Из данной карты (схемы) невозможно точно установить местоположение и адрес объекта, в связи с чем не представляется возможным его идентифицировать с точки зрения кадастрового номера и уточнить его количественные и качественные характеристики.
Вместе с тем, Оценщик идентифицировал объект-аналог №2, представленный в БД «ОРИС», как отдельно стоящее здание с кадастровым номером 70:21:0100034:410, и имеющий, по данным оценщика, общую площадь в размере 1 499,2 кв.м. Кроме того, данный объект является, согласно данных Росреестра, нежилым трехэтажным зданием площадью 1532 кв.м.
При этом, на стр. 109 Отчета, приведен скиншот карты, на котором изображена фотография трехэтажного здания, информация о котором, по мнению Оценщика, приведена в объявлении о продаже. То есть из этого следует, что Оценщик не мог не знать о расхождениях характеристик объекта, представленного в БД «ОРИС», и объекта с кадастровым номером 70:21:0100034:410. Указанные выше противоречия в характеристиках Оценщиком в Отчете никак не прокомментированы.
Соответственно, удельный показатель цены предложения объекта-аналога №2 с учетом искусственного увеличения площади с 1000 кв.м. до 1499,2 кв.м, по расчетам оценщика снизился с 12 000 руб./кв.м до 8 004,27 руб./кв.м, то есть снизился на 33%. 
Таким образом, существенные расхождения характеристик между объектом, указанным в объявлении о продажи и объектом, который Оценщик использовал в расчетах при определении стоимости объекта оценки сравнительным подходом, привело к занижению итоговой расчетной величины рыночной стоимости оцениваемого объекта недвижимости. Оценщик нарушил требования п. 5 ФСО №3.
	
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
[bookmark: _GoBack]в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100004:1699, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. Мостовая, д. 32, строен. 11.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
	


































	
	
	



Корулько А.Ф.
