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РЕШЕНИЕ № 40
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	25 февраля 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Хацкевич Ольга Александровна
	-
	начальник отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»


	Наконечная Татьяна Валерьевна
	-
	представитель Администрации Зоркальцевского сельского поселения

	
	
	

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 03.02.2022 вх. № 2022/18 от ХХХ, адрес (место нахождения): ХХХ
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:14:0337014:541
	Российская Федерация, Томская область, Томский район, окр. С. Богашево, с.т. «Лесник-2»



Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере триста 1 264 342,22 (один миллион двести шестьдесят четыре тысячи триста сорок два) рубля 22 копейки, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:

	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Кравцов Сергей Владимирович
	Саморегулируемой межрегиональной ассоциации оценщиков СМАО
	№ согласно реестра 139, 04.05.2007



В результате рассмотрения заявления установлено:
1. На стр. 111-114 Отчета представлены фотоматериалы, по которым невозможно идентифицировать оцениваемый объект. Более того, при расчете рыночной стоимости в рамках затратного подхода оценщик на стр. 37-39 Отчета определяет физический износ здания с описанием состояния конструктивных элементов. Ввиду того, что оценщик не производил осмотр объекта оценки, он не может делать вывод о состоянии и износе конструктивных элементов. Таким образом, нарушены требования п. 5 ФСО №3 в части: «содержание отчета об оценке не должно допускать неоднозначного толкования полученных результатов, а также «информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена».
2. Земельный участок под оцениваемым жилым строением относится к категории земель населенных пунктов, разрешенное использование: коллективное садоводство. Данная информация отражена в документах в Приложении к Отчету на стр. 97. Для оценки рыночной стоимости земельного участка и жилого строения сравнительным подходом оценщик применяет в качестве объектов-аналогов земельные участки и жилые дома на земельных участках соответственно. Однако информация о назначении земельных участков в скриншотах объявлений отсутствует. Нарушены требования п. 5 ФСО №3 в части: «содержание отчета об оценке не должно допускать неоднозначного толкования полученных результатов, а также «информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена», что привело к искажению стоимости объекта оценки.
3. Земельные участки, выбранный в качестве объектов-аналогов №1 и №3 при расчете стоимости земельного участка сравнительным подходом имеют постройки. В расчетной таблице на стр. 51-52 Отчеты корректировка на наличие улучшений отсутствует. В данном случае нарушены требования п. 5 ФСО №3 в части: «содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке» и привело к завышению стоимости земельного участка под объектом оценки. 
4. В расчетной таблице на стр. 65 Отчета при определении рыночной стоимости оцениваемого строения сравнительным подходом оценщик ошибочно применяет отрицательную корректировку на площадь в размере (-)3,02% в отношении объекта-аналога №1. Объект оценки меньше по площади, чем объект-аналог №1, что требует введения положительной корректировки, чем нарушает требования п. 5 ФСО №3 в части: «содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке». 
	
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:14:0337014:541, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, Томский район, окр. С. Богашево, с.т. «Лесник-2».

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталия Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
	
























	
	
	



Корулько А.Ф.
