


	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 53
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	18 марта 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Печерская Алина Сергеевна
	-
	оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	Васягина Маргарита Михайловна
	-
	представитель муниципального образования г. Томск

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 18.02.2022 вх. № 2022/29 от ХХХ, адрес (место нахождения): ХХХ

	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:22:0010109:290
	Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, ул. Победы, 14а


Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 19 415 694 (девятнадцать миллионов четыреста пятнадцать тысяч шестьсот девяносто четыре) рубля, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Решетиловская Ольга Анатольевна
	Некоммерческое партнерство саморегулируемая организация «Деловой союз оценщиков»
	номер в реестре СРО № 0224 



В результате рассмотрения заявления установлено:
При расчёте размера арендной платы объекта оценки в рамках доходного подхода в табл. 13 на стр. 62 Отчета Оценщик прописывает, что коммунальные платежи всех объектов-аналогов оплачиваются отдельно. Также, в скриншотах объявлений о сдаче в аренду всех объектов-аналогов на стр. 77-79 Отчёта подтверждающей информации об учете стоимости коммунальных услуг в размере арендной платы не содержится. В расчетной табл. 13 Оценщиком в отношении стоимости всех объектов-аналогов применен понижающий коэффициент на «наличие коммунальных платежей в цене предложения» в размере 0,83. Данная корректировка приведена необоснованно (безосновательно). Тем самым, Оценщик нарушил п. 22в ФСО №7 и требования п. 5 ФСО №3.
		
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
[bookmark: _GoBack]в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:22:0010109:290, расположенного по адресу: Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, ул. Победы, 14а.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
	
	
	
	



