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ПРОТОКОЛ № 8
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	25 марта 2022 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)


	Комиссия в составе:



	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:



	Кузьминская Елена Вячеславовна
	-
	секретарь комиссии, консультант комитета по распоряжению имуществом и контролю Департамента по управлению государственной собственностью Томской области

	Печерская Алина Сергеевна
	-
	оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	


Председателем комиссии заседание объявляется открытым. 

На заседании присутствуют 3 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ.), поступившего в комиссию 03.03.2022 вх. № 2022/47;
2. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ.), поступившего в комиссию 04.03.2022 вх. № 2022/48;

3. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Арсенал» (ОГРН 1037000094295), поступившего в комиссию 01.03.2022 вх. № 2022/35;

4. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/43;
5. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/42;

6. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/40;

7. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/39;

8. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/38;

9. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/34;

10. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/36;

11. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/41;

12. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ, поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/46;

13. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ, поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/44.

14. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ, поступившего в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/45.

I.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ.
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 03.03.2022 вх. № 2022/47;

- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 21.06.2021 № КУВИ -002/2021-75623136;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 08.02.2021 № КУВИ-999/2021-069265;

- копией доверенности от 24.11.2020;

- отчетом об определении рыночной стоимости объекта недвижимости от 01.03.2022 №2195-1, составленным ООО «КОНТИНЕНТ-СП» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:20:0000001:1398         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, город Стрежевой, улица Ермакова, дом 16, строение 3.
Кадастровая стоимость на 02.06.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.03.2021 №АОКС-70/2021/000028, составляет 11 108 496,87 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 02.06.2020 согласно отчету об оценке, составляет 2 326 486,16 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2 326 486,16 (два миллиона триста двадцать шесть тысяч четыреста восемьдесят шесть) рублей шестнадцать копеек, определенной по состоянию на 02.06.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1.
Согласно данным справочной информации Управления Росреестра по Томской области площадь объекта оценки составляет – 1459,20 кв.м. Расчёт кадастровой стоимости данного объекта производился специалистами ОГБУ «ТОЦИК» согласно сведениям о количественных и качественных характеристиках объекта, предоставленным Управлением Росреестра по Томской области в соответствующем перечне. В данном перечне по состоянию на 02.06.2020 площадь объекта с кадастровым номером 70:20:0000001:1398 так же составляла – 1459,20 кв.м.

Однако Оценщик в Отчёте указывает площадь объекта оценки – 1444 кв.м., что подтверждено данными из Технического паспорта по состоянию на 15.08.2006, копии которого приведены на стр. 86-94 Отчёта и Свидетельства о государственной регистрации права серия 70АБ № 024428 от 24.01.2007. Выписка из ЕГРН на дату, приближенную к дате оценки, в Отчете отсутствует. Таким образом, площадь объекта, указанная в Отчёте, для целей настоящей оценки является недостоверной, тем самым нарушены требования п. 5 ФСО №3.
2.
Согласно описанию объекта оценки, в табл. 7.6 на стр. 17 Отчета оцениваемое здание обеспечено следующими коммуникациями: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение и отопление. Информация о наличии и составе коммуникаций относительно объектов-аналогов, приведенная оценщиком в Приложении 4 на стр. 126-131 Отчета в виде Акта обследования недвижимости, подписанным Заказчиком оценки не может считаться достоверной. Более того, содержание данного Акта не позволяет сделать вывод о наличии коммуникаций, а в скриншотах объявлений в Приложении к отчету на стр.  110-125 информация отсутствует. Наличие коммуникаций является одним из основных ценообразующих факторов для данного сегмента рынка. Однако в обоснованиях и в расчетной таблице это никак не отображено. Данный факт нарушает требования п. 22в ФСО №7 и п. 5 ФСО №3.

3.
Объект оценки представляет собой магазин-склад и относится к торгово-складскому сегменту рынка. Здание, расположенное по адресу: Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 22, строение 8, выбранное оценщиком в качестве объекта-аналога № 1 для сравнительного подхода, представляет собой гаражные боксы, согласно Отчету и относится к другому, несопоставимому с объектом оценки сегменту рынка. В расчетной таблице на стр. 53 Отчета корректировка на функциональное назначение применена в размере +20% в отношении объекта-аналога №1. Однако, удельная стоимость данного объекта-аналога после применения положительной корректировки не изменилась и составила 1 449,53 руб. Более того при обосновании корректировки на функциональное назначение на стр. 57-58 Отчета оценщик ссылается на сборник рыночных корректировок СРК-2014, при этом ссылка, отображенная в отчете к данному источнику не ведет, а в тексте отчета информации, подтверждающей размер корректировки, отсутствует. В данном случае нарушены требования п. 5 ФСО №3 и п. 22в ФСО №7.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000001:1398, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, город Стрежевой, улица Ермакова, дом 16, строение 3.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

II.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 04.03.2022 вх. № 2022/48;

- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 02.03.2022 
№ КУВИ-001/2022-28355510;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 13.10.2021 № КУВИ-002/2021-136309921;
- отчетом об оценке рыночной стоимости имущества: нежилое здание общей площадью 368,8 кв.м., расположенное по адресу: Российская Федерация, Томская область, Колпашевский муниципальный район, Колпашевское городское поселение, г. Колпашево, ул. Победы, 4/1, кадастровый номер 70:19:0000001:1170, от 10.02.2022 № 18/22, составленным частнопрактикующим оценщиком Доценко Юлией Геннадьевной (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000001:1170.         
Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Колпашевский муниципальный район, Колпашевское городское поселение, г. Колпашево, ул. Победы, 4/1.
Кадастровая стоимость на 10.02.2020 утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 №АОКС-70/2021/21, составляет 4 910 959,24 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 10.02.2020 согласно отчету об оценке, составляет 3 370 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 3 370 000 (три миллиона триста семьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 10.02.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000001:1170 в размере его рыночной стоимости 3 370 000 (три миллиона триста семьдесят тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

III. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Арсенал».
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 01.03.2022 вх. № 2022/35;

- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 10.02.2022 
№ КУВИ-001/2022-18635182;

- копия свидетельства о государственной регистрации права серия ТА 0053794 от 21.02.2000;
- доверенность от 09.02.2022;

- отчетом об оценке рыночной стоимости объекта капитального строительства (ОКС) – нежилого здания площадью 2854,4 кв. м, расположенного по адресу: г. Томск, ул. Айвазовского, д.27, стр. 1 (кадастровый номер: 70:21:0100008:675), от 27.01.2022 № 62-А/2022, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Арсенал».
         Адрес: Томская область, г. Томск, ул. Нахимова, д.11.
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0100008:675.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Айвазовского, д.27, строен.1.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 74 193 100,59 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 33 160 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 33 160 000 (тридцать три миллиона сто шестьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100008:675 в размере его рыночной стоимости 33 160 000 (тридцать три миллиона сто шестьдесят тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.


Решение принято единогласно.

IV. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/43;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 
№ КУВИ-001/2022-27195109;

- копией свидетельства о государственной регистрации права серия 70-АА 247346 от 22.03.2004;
- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 200,5 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 3, от 24.12.2021 № 1090.3/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

Наименование: ООО «Автотранспортник».
         Адрес: Томская область, г. Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:1189.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 3. 
Кадастровая стоимость на 10.12.2019, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 12.01.2021 № АОКС-70/2021/68, составляет 1 907 537,45 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 10.12.2019 согласно отчету об оценке, составляет 626 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 626 000 (шестьсот двадцать шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 10.12.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1. Объект оценки представляет собой двухэтажное здание котельной. Площадь объекта, принимая Оценщиком к расчёту составляет 200,5 кв.м. Данная величина соответствует информации об общей площади, указанной в Свидетельстве о государственной регистрации права серия 70-АА №247346 от 22.03.2004 г. на объект оценки, копия которого представлена в Приложении №5 на стр. 89 Отчета. 
Вместе с тем, согласно Технического паспорта по состоянию на 22.12.2003, представленного на стр. 94 - 105 Отчета, площадь помещений объекта оценки составляет: 1 этаж: 200,5 кв.м., 2 этаж: 33,9 кв.м., подвал: 20,8 кв.м.

Таким образом, общая площадь исследуемого здания, согласно Технического паспорта по состоянию на 22.12.2003, составляет 255,2 кв.м., а без помещений подвала общая площадь здания составит 234,4 кв.м.

В настоящее время, в соответствии с данными справочной информации Управления Росреестра по Томской области и Выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 28.02.2022 года общая площадь объекта с кадастровым номером 70:19:0000003:1189 составляет 234,4 кв.м. 

В рамках проведения работ по определению кадастровой стоимости данного объекта в качестве исходных данных использовались количественные и качественные характеристики объектов, предоставленные Управлением Росреестра по Томской области в соответствующем перечне. В данном перечне объектов, у которых произошли изменения характеристик в 2019 году, площадь объекта с кадастровым номером 70:19:0000003:1189 составляла 234,4 кв.м.

Таким образом, в Отчете об оценке и в сведениях ЕГРН наблюдается противоречие по информации о площади объекта оценки, как основного ценообразующего фактора. Тем самым Оценщиком нарушены требования п. 5 ФСО №3.

2. В целях определения рыночной стоимости объекта оценки Оценщик использует сравнительный и доходный подходы. В то же время, согласно описанию и фотографиям объекта оценки, представленных на стр. 15-18 Отчета, оцениваемое здание не эксплуатируется, так как находится в неудовлетворительном (аварийном) техническом состоянии и требует проведение капитального ремонта. 

Таким образом, в текущем техническом состоянии объект оценки не может генерировать доход от эксплуатации. Используя в своих расчетах доходный подход, Оценщик нарушил требования п. 23а ФСО №7.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ООО «Автотранспортник» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1189, расположенного по адресу: Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 3.
Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/42;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 
№ КУВИ-001/2022-27195170;

- копией свидетельства о государственной регистрации права серия 70-АА 247353 от 22.03.2004;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 69,0 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 10, от 24.12.2021 № 1090.5/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         ООО «Автотранспортник».

         Адрес: Томская область, г.Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:1188.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен.10. 

Кадастровая стоимость на 27.01.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 533 138,16 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 27.01.2020 согласно отчету об оценке, составляет 226 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 226 000 (двести двадцать шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 27.01.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1. Объект оценки представляет собой нежилое здание бензозаправочной станции, введенной в эксплуатацию в 1980 году (в соответствии с Техническим паспортом, копия которого представлена в Приложении на стр. 75-82 Отчета). В настоящее время, объект оценки используется в качестве склада. В соответствии с описанием нежилого здания, представленным в табл. 4.2 на стр. 14 Отчета и фотоматериалов на стр. 15-16 Отчета объект оценки находится в аварийном состоянии.
Вместе с тем, физический износ здания на момент осмотра Оценщик определяет в размере 20%. 

Обозначенная величина физического износа объекта оценки в размере 20% не может соответствовать признакам его аварийности, так как в соответствии с классификацией состояний согласно Методике определения физического износа гражданских зданий, состояние физического износа здания в размере 20% характеризуется как исправное. Ветхому состоянию, требующему неотложных мероприятий по капитальному ремонту зданий, соответствует величина 61% - 80% износа.

Таким образом, при составлении Отчета Оценщиком нарушен п. 5 ФСО №3.
2. При определении рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода в расчетной таблице на стр. 65 Отчета к стоимости объекта-аналога №2 Оценщик применяет понижающую корректировку на техническое состояние объекта в размере (-)38%. Вместе с тем, в соответствии с фотографиями внешнего вида данного объекта-аналога, представленными в скриншоте объявления на стр. 68 Отчета, видны трещины в кирпичной кладке стен. Учитывая, что состояние объекта оценки характеризуется Оценщиком как неудовлетворительное, применение в данном случае понижающей корректировки к стоимости объекта-аналога № 2 ошибочно. Нарушено требование п. 5 ФСО №3.

3. При определении рыночной стоимости объекта оценки в рамках доходного подхода в расчетной таблице на стр. 67 Отчета к стоимости объекта-аналога №4 (г. Томск, пер. Шегарский, 54а, стр. 1) Оценщик применяет понижающую корректировку на наличие отопления объекта в размере (-)24%. Вместе с тем, в соответствии со скриншотом объявления о продаже данного объекта, представленным на стр. 72 Отчета, отопление в данном помещении отсутствует; следовательно, применение понижающей корректировки к стоимости объекта-аналога №4 в данном случае ошибочно и приводит к занижению итоговой стоимости объекта оценки. Нарушен п. 5 ФСО №3.

Кроме того, по мнению Оценщика, объект оценки находится в неудовлетворительном состоянии, которое требует значительных капиталовложений. Оценить величину данных вложений и достоверно спрогнозировать будущие доходы не представляется возможным. Исходя из этого, целесообразность использования доходного подхода при расчете рыночной стоимости объекта оценки ставится под сомнение. 

Тем самым, Оценщиком нарушен п. 23 ФО №7. 

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ООО «Автотранспортник» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1188, расположенного по адресу: Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен.10. 

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/40;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 № КУВИ-001/2022-27195132;

- копией свидетельства о государственной регистрации права серия 70-АА 247347 от 22.03.2004;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 421,0 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 4, от 24.12.2021 № 1090.4/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Автотранспортник».

         Адрес: Томская область, г.Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:1180.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен.4 

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 5 516 484,39 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 2 191 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2 191 000 (два миллиона сто девяносто одна тысяча) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1180 в размере его рыночной стоимости 2 191 000 (два миллиона сто девяносто одна тысяча) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

VII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/39;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 № КУВИ-001/2022-27194647;

- копией свидетельства о государственной регистрации права серия 70-АА 247355 от 22.03.2004;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 221,4 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 12, от 24.12.2021 № 1090.7/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Автотранспортник».

         Адрес: Томская область, г. Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:1176.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 12. 

Кадастровая стоимость на 27.01.2020, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 05.02.2021 № АОКС-70/2021/21, составляет 4 606 680,87 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 27.01.2020 согласно отчету об оценке, составляет 1 856 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 1 856 000 (один миллион восемьсот пятьдесят шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 27.01.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1176 в размере его рыночной стоимости 1 856 000 (один миллион восемьсот пятьдесят шесть тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

VIII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/38;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 № КУВИ-001/2022-27194026;

- копией свидетельства о государственной регистрации права Серия 70-АА 247356 от 22.03.2004;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 73,5 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 13, от 24.12.2021 № 1090.8/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Автотранспортник».

         Адрес: Томская область, г. Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:2924.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 13. 

Кадастровая стоимость на 01.01.2019 утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 940 181,21 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 502 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 502 000 (пятьсот две тысячи) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:2924 в размере его рыночной стоимости 502 000 (пятьсот две тысячи) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

IX. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/34;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 
№ КУВИ-001/2022-27195177;

- копией свидетельства о государственной регистрации права серия 70-АВ 656833 от 13.08.2015;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 1474,6 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен.1/1, от 24.12.2021 № 1090.2/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Автотранспортник».

         Адрес: Томская область, г. Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:3286.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен.1/1
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 24 271 225,28 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 6 850 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 6 850 000 (шесть миллионов восемьсот пятьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:3286 в размере его рыночной стоимости 6 850 000 (шесть миллионов восемьсот пятьдесят тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

X. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/36;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 
№ КУВИ-001/2022-27195143;

- копией свидетельства о государственной регистрации права Серия 70-АВ 656832 от 13.08.2015;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 593,1 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен.1 от 24.12.2021 № 1090.1/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Автотранспортник».

         Адрес: Томская область, г. Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:3287.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 1. 

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 8 623 685,02 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 4 180 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4 180 000 (четыре миллиона сто восемьдесят тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:3287 в размере его рыночной стоимости 4 180 000 (четыре миллиона сто восемьдесят тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

XI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Автотранспортник».

Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/41;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 № КУВИ-001/2022-27195081;

- копией свидетельства о государственной регистрации права Серия 70-АА 247354 от 22.03.2004;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 18,7 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 11, от 30.12.2021 № 1090.6/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Автотранспортник».

         Адрес: Томская область, г. Колпашево, ул. Победы, 118.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:1182.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 11.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019 утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 273 544,68 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 129 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 129 000 (сто двадцать девять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1182 в размере его рыночной стоимости 129 000 (сто двадцать девять тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

XII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/46;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 № КУВИ-001/2022-27193114;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 06.08.2021;
- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 665,5 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 9, от 30.12.2021 № 1099.3/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).
         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:2919.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Колпашевский муниципальный район, Колпашевское городское поселение, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строение 9. 
Кадастровая стоимость на 06.08.2021, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 11.08.2021 № АОКС-70/2021/000134, составляет 5 074 846,38 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 06.08.2021 согласно отчету об оценке, составляет 3 577 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 3 577 000 (три миллиона пятьсот семьдесят семь тысяч) рублей, определенной по состоянию на 06.08.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1. Объект оценки представляет собой нежилое двухэтажное здание. Площадь объекта, принимаемая Оценщиком к расчёту, составляет 665,50 кв.м. Данная величина соответствует информации об общей площади, указанной в Свидетельстве о государственной регистрации права серия 70-АА №247352 от 22.03.2004 г. на объект оценки, копия которого представлена в Приложении №5 на стр. 75 Отчета. 
Однако, в рамках проведения государственной кадастровой оценки, при расчёте кадастровой стоимости данного объекта в качестве исходных данных использовались количественные и качественные характеристики объектов, предоставленные Управлением Росреестра по Томской области в соответствующем перечне. В данном перечне по состоянию на дату определения кадастровой стоимости 06.08.2021 площадь объекта с кадастровым номером 70:19:0000003:2919 составляла – 415,80 кв.м.
В настоящее время, в соответствии с данными справочной информации Управления Росреестра по Томской области и Выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 28.02.2022 года общая площадь объекта с кадастровым номером 70:19:0000003:2919 составляет 415,80 кв.м. 

Таким образом, площадь объекта, указанная в Отчёте, для целей настоящей оценки является недостоверной. Тем самым Оценщиком нарушены требования п. 5 ФСО №3.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:2919, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, Колпашевский муниципальный район, Колпашевское городское поселение, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строение 9.
Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.


Решение принято единогласно.

XIII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/44;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 № КУВИ-001/2022-27195068;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 01.07.2021;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 1046,5 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 8, от 24.12.2021 № 1099.2/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:1177.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 8. 

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 3 907 752,23 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 355 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 355 000 (триста пятьдесят пять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1177 в размере его рыночной стоимости 355 000 (триста пятьдесят пять тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.


Решение принято единогласно.

XIV. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 02.03.2022 вх. № 2022/45;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 
№ КУВИ-001/2022-27194353;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 01.07.2021;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого здания, общей площадью 126,5 кв.м., расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен.7 от 24.12.2021 № 1099.1/21, составленным ООО «Центр Независимой Экспертизы и Оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:19:0000003:1187.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д. 118, строен. 7. 

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 1 699 475,94 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 696 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 696 000 (шестьсот девяносто шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Печерская А.С., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1187 в размере его рыночной стоимости 696 000 (шестьсот девяносто шесть тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                                                                                                Е.Ю. Малиновская
	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии

Корулько Александра Федоровна
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