


	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 57
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	25 марта 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Кузьминская Елена Вячеславовна
	-
	секретарь комиссии, консультант комитета по распоряжению имуществом и контролю Департамента по управлению государственной собственностью Томской области

	Печерская Алина Сергеевна
	-
	оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 03.03.2022 вх. № 2022/47 от ХХХ, адрес (место нахождения): ХХХ
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:20:0000001:1398
	Российская Федерация, Томская область,  город Стрежевой, улица Ермакова, дом 16, строение 3


Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2 326 486,16 (два миллиона триста двадцать шесть тысяч четыреста восемьдесят шесть) рублей шестнадцать копеек, определенной по состоянию на 02.06.2020 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Замазчикова Светлана Павловна
	 «Саморегулируемая межрегиональная ассоциация оценщиков»
	регистрационный № 389, дата включения в реестр 03.07.2007


В результате рассмотрения заявления установлено:
Согласно данным справочной информации Управления Росреестра по Томской области площадь объекта оценки составляет – 1459,20 кв.м. Расчёт кадастровой стоимости данного объекта производился специалистами ОГБУ «ТОЦИК» согласно сведениям о количественных и качественных характеристиках объекта, предоставленным Управлением Росреестра по Томской области в соответствующем перечне. В данном перечне по состоянию на 02.06.2020 площадь объекта с кадастровым номером 70:20:0000001:1398 так же составляла – 1459,20 кв.м.
Однако Оценщик в Отчёте указывает площадь объекта оценки – 1444 кв.м., что подтверждено данными из Технического паспорта по состоянию на 15.08.2006, копии которого приведены на стр. 86-94 Отчёта и Свидетельства о государственной регистрации права серия 70АБ № 024428 от 24.01.2007. Выписка из ЕГРН на дату, приближенную к дате оценки, в Отчете отсутствует. Таким образом, площадь объекта, указанная в Отчёте, для целей настоящей оценки является недостоверной, тем самым нарушены требования п. 5 ФСО №3.
2.	Согласно описанию объекта оценки, в табл. 7.6 на стр. 17 Отчета оцениваемое здание обеспечено следующими коммуникациями: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение и отопление. Информация о наличии и составе коммуникаций относительно объектов-аналогов, приведенная оценщиком в Приложении 4 на стр. 126-131 Отчета в виде Акта обследования недвижимости, подписанным Заказчиком оценки не может считаться достоверной. Более того, содержание данного Акта не позволяет сделать вывод о наличии коммуникаций, а в скриншотах объявлений в Приложении к отчету на стр.  110-125 информация отсутствует. Наличие коммуникаций является одним из основных ценообразующих факторов для данного сегмента рынка. Однако в обоснованиях и в расчетной таблице это никак не отображено. Данный факт нарушает требования п. 22в ФСО №7 и п. 5 ФСО №3.
3.	Объект оценки представляет собой магазин-склад и относится к торгово-складскому сегменту рынка. Здание, расположенное по адресу: Томская область, г. Стрежевой, ул. Ермакова, д. 22, строение 8, выбранное оценщиком в качестве объекта-аналога № 1 для сравнительного подхода, представляет собой гаражные боксы, согласно Отчету и относится к другому, несопоставимому с объектом оценки сегменту рынка. В расчетной таблице на стр. 53 Отчета корректировка на функциональное назначение применена в размере +20% в отношении объекта-аналога №1. Однако, удельная стоимость данного объекта-аналога после применения положительной корректировки не изменилась и составила 1 449,53 руб. Более того при обосновании корректировки на функциональное назначение на стр. 57-58 Отчета оценщик ссылается на сборник рыночных корректировок СРК-2014, при этом ссылка, отображенная в отчете к данному источнику не ведет, а в тексте отчета информации, подтверждающей размер корректировки, отсутствует. В данном случае нарушены требования п. 5 ФСО №3 и п. 22в ФСО №7.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
[bookmark: _GoBack]в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:20:0000001:1398, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, город Стрежевой, улица Ермакова, дом 16, строение 3.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталия Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за.
Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
	
	
	
	



