


	[bookmark: _GoBack]
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 60
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	25 марта 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Кузьминская Елена Вячеславовна
	-
	секретарь комиссии, консультант комитета по распоряжению имуществом и контролю Департамента по управлению государственной собственностью Томской области

	Печерская Алина Сергеевна
	-
	оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»

	
	
	

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 02.03.2022 вх. № 2022/43 от ООО «Автотранспортник» (ОГРН 1027003552839), адрес (место нахождения): г. Колпашево, ул. Победы, 118.

	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:19:0000003:1189
	Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 3


Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 626 000 (шестьсот двадцать шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 10.12.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:

	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Смирнов Павел Николаевич
	Некоммерческое партнерство «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет»
	Свидетельство от 20.09.2013, регистрационный номер 183



В результате рассмотрения заявления установлено:
1. Объект оценки представляет собой двухэтажное здание котельной. Площадь объекта, принимая Оценщиком к расчёту составляет 200,5 кв.м. Данная величина соответствует информации об общей площади, указанной в Свидетельстве о государственной регистрации права серия 70-АА №247346 от 22.03.2004 г. на объект оценки, копия которого представлена в Приложении №5 на стр. 89 Отчета. 
Вместе с тем, согласно Технического паспорта по состоянию на 22.12.2003, представленного на стр. 94 - 105 Отчета, площадь помещений объекта оценки составляет: 1 этаж: 200,5 кв.м., 2 этаж: 33,9 кв.м., подвал: 20,8 кв.м.
Таким образом, общая площадь исследуемого здания, согласно Технического паспорта по состоянию на 22.12.2003, составляет 255,2 кв.м., а без помещений подвала общая площадь здания составит 234,4 кв.м.
В настоящее время, в соответствии с данными справочной информации Управления Росреестра по Томской области и Выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 28.02.2022 года общая площадь объекта с кадастровым номером 70:19:0000003:1189 составляет 234,4 кв.м. 
В рамках проведения работ по определению кадастровой стоимости данного объекта в качестве исходных данных использовались количественные и качественные характеристики объектов, предоставленные Управлением Росреестра по Томской области в соответствующем перечне. В данном перечне объектов, у которых произошли изменения характеристик в 2019 году, площадь объекта с кадастровым номером 70:19:0000003:1189 составляла 234,4 кв.м.
Таким образом, в Отчете об оценке и в сведениях ЕГРН наблюдается противоречие по информации о площади объекта оценки, как основного ценообразующего фактора. Тем самым Оценщиком нарушены требования п. 5 ФСО №3.
2. В целях определения рыночной стоимости объекта оценки Оценщик использует сравнительный и доходный подходы. В то же время, согласно описанию и фотографиям объекта оценки, представленных на стр. 15-18 Отчета, оцениваемое здание не эксплуатируется, так как находится в неудовлетворительном (аварийном) техническом состоянии и требует проведение капитального ремонта. 
Таким образом, в текущем техническом состоянии объект оценки не может генерировать доход от эксплуатации. Используя в своих расчетах доходный подход, Оценщик нарушил требования п. 23а ФСО №7.
	
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ООО «Автотранспортник» об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:19:0000003:1189, расположенного по адресу: Томская область, р-н. Колпашевский, г. Колпашево, ул. Победы, д.118, строен. 3.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталия Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
	
	
	
	



