


	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 87
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	29 апреля 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20, заочно

	
	

	Комиссия в составе:


	
	
	

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель председателя комиссии, заместитель руководителя Управления Росреестра по Томской области

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна

	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 29.03.2022 вх. № 2022/61 от ХХХ, адрес (место нахождения): ХХХ
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:05:01010005:508
	Томская область, р-н Зырянский, с. Зырянское, ул. Крупской, д. 13




Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2 503 000 (два миллиона пятьсот три тысячи) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:

	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Доценко Юлия Геннадьевна
	СРО «Русское общество оценщиков»
	регистрационный номер 004019, дата включения в реестр 18.03.2008



В результате рассмотрения заявления установлено:
Общая площадь оцениваемого здания составляет 479,30 кв.м. 
Площади помещений объектов-аналогов №1, 2, 3 составляют 747,00 кв.м, 891,31 кв.м., 209,81 кв.м. соответственно.
Согласно таблицы 95 «Справочника оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов» под ред. Лейфера Л.А., представленной Оценщиком на стр. 33 Отчета, диапазон величины площади объекта оценки составляет 250-500 кв.м. 
Вместе с тем, диапазон величин по площади объекта оценки определен Оценщиком как 500-1000 кв.м., что привело к дальнейшим ошибочным суждениям Оценщика относительно применения поправочных коэффициентов на площадь к стоимости объектов-аналогов.
В соответствии с таблицей 95 «Справочника оценщика недвижимости-2018. Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов» под ред. Лейфера Л.А. корректировка на величину площади объектов-аналогов №1, 2, 3 должна составлять (+)9%, (+)9% и (-)9%, соответственно.
Таким образом, ошибочно определенный диапазон площади объекта оценки привел к занижению стоимости объекта оценки. Оценщиком нарушено требование п. 5 ФСО №3.

         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
[bookmark: _GoBack]в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:05:01010005:508, расположенного по адресу: Томская область, р-н Зырянский, с. Зырянское, ул. Крупской, д. 13.

Результаты голосования за принятое решение:
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Заместитель председателя комиссии                                                                 Л.А. Лабуткина
	
	
	
	



