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ПРОТОКОЛ № 13
заседания комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области 

(далее – комиссия)

	11 мая 2022 года
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	14.00 ч.
	(в режиме видеоконференцсвязи)


	Комиссия в составе:



	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:



	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Олимская Анастасия Андреевна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»




Председателем комиссии заседание объявляется открытым. 

На заседании присутствуют 4 члена комиссии, в соответствии с частью 17 статьи 22 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ), заседание является правомочным.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Недвижимость-аренда» (ОГРН 1027000865352), поступившего в комиссию 12.04.2022 вх. № 2022/69;
2. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Армада Полимер» (ОГРН 115476145198), поступившего в комиссию 12.04.2022 вх. № 2022/70;

3. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ), поступившего в комиссию 12.04.2022 вх. № 2022/71;

4. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Северск» (ОГРН 1107024000270), поступившего в комиссию 12.04.2022 вх. № 2022/72;
5. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Новая Сибирь» (ОГРН 1052202357184), поступившего в комиссию 12.04.2022 вх. № 2022/73;

6. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ), поступившего в комиссию 12.04.2022 вх. № 2022/74;

7. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ (далее – ХХХ), поступившего в комиссию 15.04.2022 вх. № 2022/75.
I.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Недвижимость-аренда».
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.04.2022 вх. № 2022/69;

- выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН) о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 14.05.2021 № КУВИ -002/2021-55695994;

- копией свидетельства о государственной регистрации прав собственности от 19.10.2012 № 70-АВ 340024;

- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания, расположенного по адресу: г. Томск, ул. Вершинина, д. 43в (кадастровый № 70:21:0200022:444), от 03.12.2021 №533/1-А/2021, составленным ООО «Бюро оценки «ТОККО» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Недвижимость-аренда».
         Адрес (место жительства): Томская область, г. Томск, ул. Вершинина, д. 43В.
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0200022:444.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Вершинина, д. 43в.
Кадастровая стоимость на 18.12.2019, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 12.01.2021 №АОКС-70/2021/68, составляет 94 398 949,71 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 18.12.2019 согласно отчету об оценке, составляет 74 610 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 74 610 000 (семьдесят четыре миллиона шестьсот десять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 18.12.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0200022:444 в размере его рыночной стоимости 74 610 000 (семьдесят четыре миллиона шестьсот десять тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.
II. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Армада Полимер».
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.04.2022 вх. № 2022/70;

- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 17.02.2022 № КУВИ -001/2022-22388017;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 17.02.2022 № 99/2022/450272619;
- копией доверенности от 16.02.2022;
- отчетом об оценке рыночной стоимости нежилого здания, кадастровый номер: 70:14:0300088:399, общей площадью 2967.1 кв.м, расположенного по адресу: Томская область, Томский район, с. Семилужки, Колхозная улица, д. 3, стр. 7, от 31.03.2022 № 07/2022, составленным ООО «Геодезия и Картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Армада Полимер».
         Адрес (место жительства): Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Приграничная, д. 1.
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:14:0300088:399.         

Адрес (место нахождения): Томская область, Томский район, с. Семилужки, Колхозная улица, д. 3, стр. 7.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 36 092 478,07 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 4 041 190 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 4 041 190 (четыре миллиона сорок одна тысяча сто девяносто) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:14:0300088:399 в размере его рыночной стоимости 4 041 190 (четыре миллиона сорок одна тысяча сто девяносто) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

III.  О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:
        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 
- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.04.2022 вх. № 2022/71;

- выписками из ЕГРН о кадастровой стоимости объектов недвижимости от 17.02.2022 
№№ КУВИ-001/2022-22369623, КУВИ-001/2022-22371524, КУВИ-001/2022-22372380;

- копиями выписок из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 17.02.2022 №№ 99/2022/450228628, 99/2022/450609446, 99/2022/450291075;
- отчетом об оценке рыночной стоимости имущества, от 24.03.2022 № 06/2022, составленным ООО «Геодезия и картография» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес (место жительства): ХХХ
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

        3.1. Кадастровый номер: 70:14:0300088:604.         
Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Воронинское сельское поселение, с. Семилужки, ул. Колхозная, 3, строение 2, помещение 1001, 1008-1011.
Кадастровая стоимость на 25.06.2021 утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 30.06.2021 №АОКС-70/2021/000106, составляет 2 467 329,23 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 25.06.2021 согласно отчету об оценке, составляет 552 661 руб.
3.2. Кадастровый номер: 70:14:0300088:605.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Воронинское сельское поселение, с. Семилужки, ул. Колхозная, 3, строение 2, помещение 1002-1007, 1012-1021, 1023-1025.

Кадастровая стоимость на 25.06.2021 утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 30.06.2021 №АОКС-70/2021/000106, составляет 13 108 627,96 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 25.06.2021 согласно отчету об оценке, составляет 2 311 384 руб.
3.3. Кадастровый номер: 70:14:0300088:606.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, Томский муниципальный район, Воронинское сельское поселение, с. Семилужки, ул. Колхозная, 3, строение 2, помещение 1026-1032.

Кадастровая стоимость на 25.06.2021 утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 30.06.2021 №АОКС-70/2021/000106, составляет 33 791 715,65 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 25.06.2021 согласно отчету об оценке, составляет 5 958 338 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объектов недвижимости их рыночной стоимости:

 - 70:14:0300088:604 в размере 552 661 (пятьсот пятьдесят две тысячи шестьсот шестьдесят один) рубль,
- 70:14:0300088:605 в размере 2 311 384 (два миллиона триста одиннадцать тысяч триста восемьдесят четыре) рубля,

- 70:14:0300088:606 в размере 5 958 338 (пять миллионов девятьсот пятьдесят восемь тысяч триста тридцать восемь) рублей, определенной по состоянию на 25.06.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:
         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объектов недвижимости с кадастровыми номерами:

 - 70:14:0300088:604 в размере 552 661 (пятьсот пятьдесят две тысячи шестьсот шестьдесят один) рубль,
- 70:14:0300088:605 в размере 2 311 384 (два миллиона триста одиннадцать тысяч триста восемьдесят четыре) рубля,

- 70:14:0300088:606 в размере 5 958 338 (пять миллионов девятьсот пятьдесят восемь тысяч триста тридцать восемь) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

IV. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Северск».
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.04.2022 вх. № 2022/72;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 09.08.2021 
№ КУВИ-002/2021-102845549;

- копия выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 05.05.2021 № 99/2021/391477510;
- доверенность от 11.04.2022;

- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого помещения общей площадью 718,8 кв.м., расположенного по адресу Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, проспект Коммунистический, д. 147, пом. 1-21, 26, 30 кадастровый номер 70:22:0010108:3910, принадлежащего на праве собственности ООО «Северск», от 12.04.2022 № 540/2022, составленным ООО «Западно-Сибирская оценочная компания» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ООО «Северск».
         Адрес: Томская область, г. Северск, ул. Леонтичука, д.7.
         3.  Сведения об объектах недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:22:0010108:3910.         

Адрес (место нахождения): Томская область, ЗАТО Северск, г. Северск, пр-кт Коммунистический, д. 147, пом. 1-21, 26, 30.
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 24 034 834,17 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 17 371 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 17 371 000 (семнадцать миллионов триста семьдесят одна тысяча) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:22:0010108:3910 в размере его рыночной стоимости 17 371 000 (семнадцать миллионов триста семьдесят одна тысяча) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.


Решение принято единогласно.

V. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ООО «Новая Сибирь».
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.04.2022 вх. № 2022/73;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 09.08.2021 
№ КУВИ-002/2021-102845424;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 01.12.2021 № КУВИ-002/2021-159834802;
- копией доверенности от 11.04.2022;
- отчетом об определении рыночной стоимости нежилого помещения общей площадью 1102,2 кв.м, расположенного по адресу Томская область, г. Томск, ул. 79 Гвардейской Дивизии, д. 12, пом. 13, 22, 23, 86, 88, 200-213, а5, а17-а19, а55, а66-а70, а214-а219 кадастровый номер 70:21:0100039:7665, принадлежащего на праве собственности ООО «Новая Сибирь», от 06.04.2022 № 541/2022, составленным ООО «Западно-Сибирская оценочная компания» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

Наименование: ООО «Новая Сибирь».
         Адрес: Алтайский край, г. Барнаул, ул. Пролетарская, д. 252.
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0100039:7665.         

Адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. 79 Гвардейской Дивизии, д. 12, пом. 13, 22, 23, 86, 88, 200-213, а5, а17-а19, а55, а66-а70, а214-а219. 
Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 39 287 471,06 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 27 921 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 27 921 000 (двадцать семь миллионов девятьсот двадцать одна тысяча) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В.
Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100039:7665 в размере его рыночной стоимости 27 921 000 (двадцать семь миллионов девятьсот двадцать одна тысяча) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.

VI. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 12.04.2022 вх. № 2022/74;

- выпиской из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 28.02.2022 
№ КУВИ-001/2022-26896610;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 13.01.2020 № КУВИ-001/2020-156598;

- отчетом об оценке рыночной стоимости жилого дома общей площадью 266,6 кв.м., по адресу: Томская область, г. Томск, пос. Просторный, ул. Спокойная, 2/8, (кадастровый номер 70:21:0000000:2628), от 24.02.2022 № 159, составленным АО «Оценка собственности» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес: ХХХ
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:21:0000000:2628.         

Адрес (место нахождения): Российская Федерация, Томская область, г. Томск, пос. Просторный, ул. Спокойная, 2/8. 

Кадастровая стоимость на 01.01.2019, утвержденная приказом Департамента по управлению государственной собственностью Томской области от 22.11.2019 № 41 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов капитального строительства, помещений, машино-мест и иных видов объектов недвижимости (за исключением земельных участков), расположенных на территории Томской области», составляет 7 105 898,38 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 01.01.2019 согласно отчету об оценке, составляет 3 829 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 3 829 000 (три миллиона восемьсот двадцать девять тысяч) рублей, определенной по состоянию на 01.01.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

Нарушений требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности к составлению и содержанию отчета об оценке, а также требований к информации, используемой в отчете об оценке, к проведению оценки недвижимости, установленных федеральными стандартами оценки, не установлено.

Рыночная стоимость объектов оценки, установленная оценщиком в отчете об оценке, определена с учетом индивидуальных характеристик объектов недвижимости, что подтверждается приложенными к отчету об оценке документами.

В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В.
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

определить кадастровую стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0000000:2628 в размере его рыночной стоимости 3 829 000 (три миллиона восемьсот двадцать девять тысяч) рублей.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за;

Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.

VII. О рассмотрении заявления об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости ХХХ
Слушали Е.Ю. Малиновскую, которая сообщила следующее:

        1. Ознакомила членов комиссии и иных лиц, присутствующих на заседании, с документами, предоставленными заявителем: 

- заявлением об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости от 15.04.2022 вх. № 2022/75;

- копией выписки из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости от 30.03.2022 № КУВИ-001/2022-45296645;

- копией выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты недвижимости от 30.03.2022 № КУВИ-001/2022/45295505;

- отчетом об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, расположенного по адресу: Томская область, Первомайский район, с. Первомайское, ул. Ленина, 25, от 15.03.2022 № 284/22, составленным ООО «Центр экономических консультаций и оценки» (далее – отчет об оценке).

         2.  Сведения о заявителе: 

         Наименование: ХХХ
         Адрес: ХХХ
         3.  Сведения об объекте недвижимости:

         Кадастровый номер: 70:12:0203003:883.         

Адрес (место нахождения): Томская область, р-н. Первомайский, с. Первомайское, л. Ленинская, д. 25.

Кадастровая стоимость на 29.04.2021, утвержденная актом ОГБУ «Томский областной центр инвентаризации и кадастра» от 04.05.2021 № АОКС-70/2021/000060, составляет 19 192 198,45 руб.

Рыночная стоимость объекта по состоянию на 29.04.2021 согласно отчету об оценке, составляет 10 776 000 руб.

4.   Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 10 776 000 (десять миллионов семьсот семьдесят шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 29.04.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке.

         ВЫСТУПИЛИ:

         Председатель комиссии отметил, что комплектность документов, представленных заявителем, соответствует части 9 статьи 22 Закона № 237-ФЗ. 

В результате рассмотрения заявления установлено:

1. В расчетной таблице на стр. 53-54 Отчета в рамках сравнительного подхода при определении стоимости оцениваемого здания Оценщиком был подобран объект-аналог №3, расположенный по адресу: Томская область, г. Асино, ул. Станционная, 56/1. При обосновании корректировки на местоположение относительно областного центра оценщик относит Асиновский район к районам с развитой промышленностью и применяет корректировку в размере (минус) 17% в отношении объекта-аналога № 3. Однако, согласно данным Паспорта Асиновского района (https://www.asino.ru/content/passport_2011), Асиновский район позиционируется как район с производственной площадкой для развития деревообрабатывающей промышленности, сельским хозяйством и индустрией дикоросов. Преимущественно экономический рост Асиновского района обусловлен развитием сельского хозяйства (https://www.asino.ru/content/Selkhoz) «Агропромышленный комплекс является системообразующим элементом экономики и стратегическим приоритетом развития Асиновского района, который объединяет 4 сельскохозяйственных организаций, 1 сельскохозяйственный производственный кооператив, 1 сельскохозяйственный перерабатывающий потребительский кооператив, 21 крестьянских (фермерских) хозяйства, и 5811 личных подсобных хозяйств.». Таким образом, корректировка применена ошибочно, что привело к нарушению п. 5 ФСО №3 и повлекло занижение стоимости оцениваемого здания в рамках сравнительного подхода. 
В обсуждении приняли участие: Олимская А.А., Лиманская Н.В., Мельникова Е.Ф., Чадаева И.В.
Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 

в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:12:0203003:883, расположенного по адресу: Томская область, р-н. Первомайский, с. Первомайское, л. Ленинская, д. 25.

Результаты голосования за принятое решение:

Малиновская Елена Юрьевна – за;

Лиманская Наталия Викторовна – за;

Мельникова Екатерина Феликсовна – за.

Решение принято единогласно.

Заседание объявляется закрытым.
Председатель комиссии                                                                                                Е.Ю. Малиновская
	
	
	

	
	
	


Секретарь комиссии

Корулько Александра Федоровна
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