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РЕШЕНИЕ № 104
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	11 мая 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20,

	
	(в режиме видеоконференцсвязи)

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	
	
	

	Лиманская Наталья Викторовна
	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	

	Присутствующие на заседании иные лица:


	Корулько Александра Федоровна
	-
	секретарь комиссии, инспектор по контролю за исполнением поручений отдела правового и кадрового обеспечения ОГБУ «Областное имущественное казначейство»

	Олимская Анастасия Андреевна
	-
	ведущий оценщик отдела государственной кадастровой оценки Областного государственного бюджетного учреждения «Томский областной центр инвентаризации и кадастра»



На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 15.04.2022 вх. № 2022/75 от Беспаловой Нелли Владимировны (далее – Беспалова Н.В.), адрес (место нахождения): Томская область, г. Томск, ул. Вершинина, д. 17 кв. 27.
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:12:0203003:883
	Томская область, р-н. Первомайский, с. Первомайское, л. Ленинская, д. 25


Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 10 776 000 (десять миллионов семьсот семьдесят шесть тысяч) рублей, определенной по состоянию на 29.04.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:
	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Евтушенко Ольга Владимировна
	Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков»
	Реестровый номер 1266, дата включения в реестр – 05.06.2015


В результате рассмотрения заявления установлено:
[bookmark: _GoBack]В расчетной таблице на стр. 53-54 Отчета в рамках сравнительного подхода при определении стоимости оцениваемого здания Оценщиком был подобран объект-аналог №3, расположенный по адресу: Томская область, г. Асино, ул. Станционная, 56/1. При обосновании корректировки на местоположение относительно областного центра оценщик относит Асиновский район к районам с развитой промышленностью и применяет корректировку в размере (минус) 17% в отношении объекта-аналога № 3. Однако, согласно данным Паспорта Асиновского района (https://www.asino.ru/content/passport_2011), Асиновский район позиционируется как район с производственной площадкой для развития деревообрабатывающей промышленности, сельским хозяйством и индустрией дикоросов. Преимущественно экономический рост Асиновского района обусловлен развитием сельского хозяйства (https://www.asino.ru/content/Selkhoz) «Агропромышленный комплекс является системообразующим элементом экономики и стратегическим приоритетом развития Асиновского района, который объединяет 4 сельскохозяйственных организаций, 1 сельскохозяйственный производственный кооператив, 1 сельскохозяйственный перерабатывающий потребительский кооператив, 21 крестьянских (фермерских) хозяйства, и 5811 личных подсобных хозяйств.». Таким образом, корректировка применена ошибочно, что привело к нарушению п. 5 ФСО №3 и повлекло занижение стоимости оцениваемого здания в рамках сравнительного подхода. 
Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление Беспаловой Н.В. об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:12:0203003:883, расположенного по адресу: Томская область, р-н. Первомайский, с. Первомайское, л. Ленинская, д. 25.

Результаты голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталия Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.

Решение принято единогласно.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.


Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
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