


	
	
	

	
	
	

	
	
	


РЕШЕНИЕ № 119
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	20 мая 2022 года
14.00 ч.
	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20, заочно

	
	

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Мельникова Екатерина Феликсовна
	-
	помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Томской области – юрист

	
	
	

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	Лиманская Наталья Викторовна

	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 28.04.2022 вх. № 2022/88 от ХХХ, адрес (место нахождения): ХХХ

	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:21:0100008:5046
	Российская Федерация, Томская область, г. Томск, ул. Энергетическая, д. 3а, помещение 2



Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 2 316 000 (два миллиона триста шестнадцать тысяч) рублей, определенной по состоянию на 05.06.2019 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:

	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Доценко Юлия Геннадьевна
	СРО «Русское общество оценщиков»
	регистрационный номер 004019, дата включения в реестр 18.03.2008


В результате рассмотрения заявления установлено:
В табл. 5 на стр. 10-11 Отчета Оценщик характеризует состояние внутренней отделки помещения 1, как «требуется ремонт». В табл. 6 на стр. 17 Отчета Оценщик характеризует состояние внутренней отделки помещения 2, также как «требуется ремонт». Однако согласно снимку здания на панорамной карте г. Томска по состоянию на 2018 г. первый этаж объектов оценки эксплуатируется и соответственно имеет отделку. В данных помещениях по состоянию на 2018 г. расположены торговые компании: «Инструмент», «Магистраль-Дизель», «Пластик», «РезиноТехника», «Спецодежда». По состоянию на 17.05.2022г. данные компании так же расположены в данных помещениях согласно https://2gis.ru/tomsk. Однако фотографии внутреннего состояния помещений первого этажа отсутствуют. Сопоставить состояние внутренней отделки оцениваемых помещений с описанием, приведённым Оценщиком в табл. 5 на стр. 10-11 Отчета и в 6 на стр. 17 Отчета не представляется возможным.
Таким образом, в расчётной табл. 28 на стр. 60-61 Отчета, при определении стоимости сравнительным подходом помещения 1, Оценщик необоснованно применяет корректировку на состояние внутренней отделки в размере (минус) 21% в отношении стоимости всех объектов-аналогов, без учета того, что часть помещений объекта оценки функционируют и соответственно имеют отделку. Указанное несоответствие повлекло за собой занижение стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода.
В расчётной табл. 29 на стр. 62-63 Отчета, при определении стоимости сравнительным подходом помещения 2, Оценщик необоснованно применяет корректировку на состояние внутренней отделки в размере (минус) 21% в отношении стоимости всех объектов-аналогов, без учета того, что часть помещений объекта оценки функционируют и соответственно имеют отделку. Указанное несоответствие повлекло за собой занижение стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода.	Таким образом, Оценщиком нарушены требования п. 5 ФСО №3.
	
         Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
[bookmark: _GoBack]в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100008:5046, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, г. Томск, ул. Энергетическая, д. 3а, помещение 2.

Результаты заочного голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;
Мельникова Екатерина Феликсовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.



Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
	
	
	
	



