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РЕШЕНИЕ № 155
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости на территории Томской области
(далее – комиссия)

	13 июля 2022 года

	Место проведения: г. Томск, пр. Кирова, д.20, заочно

	
	

	Комиссия в составе:


	Малиновская Елена Юрьевна
	-
	председатель комиссии, заместитель начальника Департамента по управлению государственной собственностью Томской области 

	Чадаева Инна Валерьевна
	-
	начальник управления оценки и бизнес-планирования Союза «Томская торгово-промышленная палата»

	Лиманская Наталья Викторовна

	-
	исполнительный директор Ассоциации «Совет муниципальных образований Томской области»

	Лабуткина Людмила Александровна
	-
	заместитель руководителя Управления Росреестра по Томской области

	
	
	

	
	
	

	
	
	


На заседании комиссии рассмотрено заявление об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости объекта недвижимости (далее – заявление), поступившее в комиссию 30.06.2022 вх. № 2022/119 ХХХ (далее – ХХХ), адрес (место нахождения): ХХХ.
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Местонахождение и адрес (при наличии) объекта недвижимости

	70:21:0100061:2101
	Российская Федерация, Томская область, Город Томск, Загорная улица, дом 17.


Основание подачи заявления: установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости в размере 12 240 000 (двенадцать миллионов двести сорок тысяч) рублей, определенной по состоянию на 02.12.2021 (далее – рыночная стоимость объекта недвижимости) в отчете об оценке, составленном оценщиком:

	Фамилия, имя, отчество (при наличии) оценщика
	Наименование саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик
	Реквизиты документа, подтверждающего членство оценщика в саморегулируемой организации оценщиков

	Хлопцов Дмитрий Михайлович
	член СРО: Ассоциация РОО
	Реестровый номер 000023, дата включения в реестр – 09.07.2007


       В результате рассмотрения заявления установлено:
По результатам анализа Отчета были выявлены следующие нарушения требований действующего на территории Российской Федерации законодательства об оценочной деятельности:
Объект оценки представляет собой кирпичный жилой дом. Площадь объекта, принимаемая Оценщиком к расчёту, составляет 589,3 кв.м. Данная величина соответствует информации об общей площади, указанной в Выписке из Технического плана здания исх. №005 от 17 ноября 2021, копия которого представлена на стр. 82-86 Отчета. 
Однако, в рамках проведения государственной кадастровой оценки, при расчёте кадастровой стоимости данного объекта в качестве исходных данных использовались количественные и качественные характеристики объектов, предоставленные Управлением Росреестра по Томской области в соответствующем перечне. В данном перечне по состоянию на дату определения кадастровой стоимости 02.12.2021 площадь объекта с кадастровым номером 70:21:0100061:2101 составляла – 614,2 кв.м.
В настоящее время, в соответствии с данными справочной информации Управления Росреестра по Томской области и Выписки из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 02.12.2021 года общая площадь объекта с кадастровым номером 70:21:0100061:2101 составляет 614,2 кв.м.
Таким образом, площадь объекта, указанная по всему тексту Отчёта, для целей настоящей оценки является, по нашему мнению, недостоверной. Тем самым Оценщиком нарушены требования п. 5 ФСО №3 в части: «содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать неоднозначного толкования полученных результатов».
       Таким образом, исходя из вышеуказанного, выводы и результаты оценки в рассматриваемом Отчете не могут быть признаны достоверными. Выявленные недостатки Отчета и нарушения действующего законодательства об оценочной деятельности в Российской Федерации, по мнению специалистов ОГБУ «ТОЦИК», могли привести к значительному искажению итоговой рыночной стоимости объекта оценки.

Комиссией принято РЕШЕНИЕ: 
в соответствии со статьей 22 Закона № 237-ФЗ, пунктом 14 Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, утвержденного приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24.08.2020 № П/0311, отклонить заявление ХХХ об оспаривании кадастровой стоимости объекта недвижимости с кадастровым номером 70:21:0100061:2101, расположенного по адресу: Российская Федерация, Томская область, Город Томск, Загорная улица, дом 17.

[bookmark: _GoBack]Результаты заочного голосования за принятое решение:
Малиновская Елена Юрьевна – за;
Лабуткина Людмила Александровна – за;
Лиманская Наталья Викторовна – за;
Чадаева Инна Валерьевна – за.
Решений об отводах не принималось.
Настоящее решение может быть оспорено в суде.

Председатель комиссии                                                                              Е.Ю. Малиновская
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