

Примерный договор аренды недвижимого имущества,
находящегося в государственной собственности Томской области

	г. Томск
	«____» ___________ ______ г.



_____________________________________________________________________
(наименование государственного органа, учреждения, предприятия)
в лице представителя государственного органа, учреждения, предприятия _______________, действующего (-ей) на основании Положения (Устава), именуемый (-ое) в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны,

	и ______________________________________________________________________
(наименование или фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии) лица, с которым заключается договор)
в лице ________________________________________________________________________,
(представитель (при наличии) лица, с которым заключается договор)
действующего (-ей) на основании ________________________________________________,
	(документ – основание представительства)
именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем Арендатор, с другой стороны,
совместно именуемые Стороны, а по отдельности – Сторона, на основании 
__________________________________________________________________________
(указать реквизиты правового акта, иного документа, являющегося основанием заключения договора)
заключили настоящий договор аренды недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности Томской области (далее – договор), о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование (аренду) недвижимое имущество, указанное в пункте 1.2 договора (далее – Имущество), а Арендатор обязуется принять Имущество и уплачивать Арендодателю арендную плату в порядке и на условиях, установленных договором.
1.2. Объектом по договору является следующее Имущество: 	
		.
(тип объекта недвижимого имущества, адрес, площадь, этаж, материал стен, номер помещения или площадь части)
1.3. Границы и площадь Имущества указаны на поэтажном плане, являющемся неотъемлемой частью договора (приложение 1) [footnoteRef:1]. [1: 
    Пункт включается в случае если передается часть помещения или конструктивные элементы здания.] 

1.4. Рыночная стоимость Имущества в соответствии с отчетом об оценке от ___.___.______, выполненным 	,
составляет		 рублей.
1.5. Цель использования Имущества: 	.
1.6. Имущество находится в собственности Томской области, что подтверждается (выбрать нужное):
свидетельством о государственной регистрации права от ___.___.______ серии ______ № ______; или
выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от ___.___.____ № ___.
1.7. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения договора Имущество в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременено другими правами третьих лиц.
1.8. Имущество является объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) народов Российской Федерации, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации [footnoteRef:2]. [2: 2    Пункт включается в договор в случае отнесения Имущества к указанным в пункте объектам.
2-1  Пункт включается в договор в случае, если срок действия договора аренды составляет более одного года] 

1.9. Имущество является выявленным объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) народов Российской Федерации, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации [footnoteRef:3]. [3:  	Пункт включается в договор в случае отнесения Имущества к указанным в пункте объектам.] 

1.10. Существенным условием договора является обязательство Арендатора по выполнению в отношении Имущества требований, предусмотренных охранным обязательством (указать реквизиты охранного обязательства, порядок и условия выполнения указанных в нем требований) [footnoteRef:4].  [4:  	Пункт включается в договор в случае, если к моменту заключения договора в отношении Имущества, указанного в пункте 1.8 договора, действует охранное обязательство, предусмотренное статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – закон № 73-ФЗ).] 

1.11. Существенным условием договора является обязательство Арендатора по выполнению в отношении Имущества требований, установленных пунктами 1 - 3 статьи 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» [footnoteRef:5]. [5:  	Пункт включается в договор в случае отнесения Имущества к указанным в пункте 1.9 объектам.] 


2. СРОК ДОГОВОРА
2.1. [bookmark: Par24]Договор заключен на срок _______: с ___.___.______до ___.___.______.
2.2. Договор вступает в силу с даты его (выбрать нужное):
государственной регистрации (если договор заключен на срок не менее года);
подписания Сторонами (если договор заключен на срок менее года).
2.3. [bookmark: Par32]В соответствии со статьей 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия договора в части ____________ применяются к отношениям Сторон, возникшим с ___.___.______ [footnoteRef:6]. [6:  	Пункт включается при необходимости распространить действие договора на ранее возникшие отношения.] 

2.4. По истечении срока договора Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности, имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок при одновременном соблюдении следующих условий [footnoteRef:7]: [7:  	Пункты 2.4, 2.5, 2.6 не включаются в договор в случаях передачи имущества в аренду по основаниям, установленным пунктами 9, 10, 11 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», а также если договор заключен на неопределенный срок.] 

1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости Имущества, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;
2) минимальный срок, на который перезаключается договор, должен составлять не менее чем три года (если меньший срок не указан в заявлении Арендатора).
2.5. Условие о преимущественном праве Арендатора на заключение договора на новый срок, указанное в пункте 2.4 договора, не применяется в случаях:
1) принятия Арендодателем в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения Имуществом;
2) наличия у Арендатора задолженности по арендной плате за Имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором.
2.6. О своем желании заключить договор на новый срок Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя не позднее чем за 30 календарных дней до окончания срока действия договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Арендодатель обязан:
1) предоставить Арендатору Имущество в состоянии, соответствующем условиям договора и назначению Имущества;
2) передать Арендатору Имущество по передаточному акту в срок до ___.___.______;
3) принять Имущество по передаточному акту в срок 5 рабочих дней со дня прекращения договора;
4) сообщать Арендатору об изменении своего наименования, реквизитов для внесения арендной платы, местонахождения путем опубликования информации о таких изменениях на своем официальном сайте в срок не более пяти рабочих дней со дня таких изменений;
5) не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;
6) выполнять следующие требования к сохранению Имущества: ______________ [footnoteRef:8]. [8:   	Подпункт включается в договор в случае отнесения Имущества к объектам, указанным в пункте 1.8 или 1.9 договора и содержит требования статьи 47.2 закона № 73-ФЗ, выполнение которых относится на Арендодателя.] 

3.2. Арендодатель вправе:
1) производить осмотр Имущества на предмет его сохранности и соблюдения условий пользования им в соответствии с условиями договора;
2) в любое время отказаться от договора, предупредив об этом Арендатора не менее чем за 1 месяц;
3) в случае несвоевременного возврата Имущества требовать от Арендатора внесения арендной платы за все время просрочки, а также уплаты штрафа.
3.3. Арендатор обязан:
1) принять Имущество по передаточному акту в срок до ___.___.______;
2) перед подписанием передаточного акта осмотреть Имущество и проверить его состояние;
3) использовать Имущество в соответствии с целью, установленной пунктом 1.5 договора;
4) не допускать передачи прав по договору третьим лицам без согласия Арендодателя и (или) использование Имущества третьими лицами;
5) вносить арендную плату в размере, сроки и в порядке, предусмотренные договором;
6) в течение тридцати календарных дней со дня подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание услуг по водо-, тепло-, газо- и энергоснабжению водоотведению, услуг по вывозу бытовых отходов, своевременно вносить плату по таким договорам;
7) осуществлять за свой счет текущий ремонт и капитальный ремонт Имущества;
8) с согласия Арендодателя производить неотделимые улучшения Имущества;
9) принимать меры по сохранности Имущества, немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, в результате которого могло быть или было утрачено или повреждено Имущество, и немедленно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы или дальнейшего разрушения либо повреждения Имущества;
10) не производить скрытых и открытых проводок и прокладок коммуникаций, перепланировок, переоборудования, переустройства, реконструкции Имущества без согласия Арендодателя; 
11) осуществлять благоустройство Имущества в соответствии с утвержденными правилами благоустройства территории соответствующего муниципального образования; 
12) в письменной форме сообщать Арендодателю об изменении своего наименования, местонахождения или места жительства в срок не более пяти рабочих дней со дня таких изменений;
13) возвратить Арендодателю Имущество по передаточному акту в последний день действия договора;
14) выполнять в отношении Имущества требования, установленные Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» [footnoteRef:9]. [9:  	Подпункт включается в договор в случае отнесения Имущества к объектам, указанным в пункте 1.8 или 1.9 договора.] 

15) выполнять в отношении Имущества требования, предусмотренные пунктами 1 - 3 статьи 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», соблюдать установленный статьей 5.1 указанного федерального закона особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается объект археологического наследия, до момента вручения Арендатору охранного обязательства [footnoteRef:10]; [10:  	Подпункт включается в договор в случае отнесения Имущества к объектам, указанным в пункте 1.8 договора в случае, если к моменту заключения договора в отношении Имущества не оформлены охранные документы, предусмотренные статьей 47.6 или пунктом 8 статьи 48 закона № 73-ФЗ.] 

16) выполнять следующие требования к сохранению Имущества: _______[footnoteRef:11]. [11:   	Подпункт включается в договор в случае отнесения Имущества к объектам, указанным в пункте 1.8 или 1.9 договора и содержит требования статьи 47.2 закона № 73-ФЗ, выполнение которых относится на Арендатора.] 

3.4. Арендатор вправе:
1) осуществлять в Имуществе либо с его использованием деятельность, соответствующую цели использования Имущества, указанной в пункте 1.5 договора;
2) в любое время отказаться от договора, предупредив об этом Арендодателя не менее чем за 1 месяц в случае, если такой отказ не противоречит действующему законодательству.

4. РАЗМЕР, СРОКИ И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

4.1. Арендная плата составляет ______ рублей в месяц и установлена на основании: 		.
Цена договора является твердой и определяется на весь срок исполнения договора [footnoteRef:12]. [12:  	Абзац включается в договор в случае его заключения в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – закон № 44-ФЗ).] 

Арендная плата уплачивается в соответствии с графиком платежей, являющимся приложением 2 к договору [footnoteRef:13]. [13:  	Абзац включается в договор в случае его заключения в соответствии с законом № 44-ФЗ на срок более чем три года и цена договора составляет более чем сто миллионов рублей.] 

4.2. Арендатор перечисляет арендную плату без учета налога на добавленную стоимость (далее – НДС) за каждый месяц вперед не позднее 10 числа отчетного месяца по следующим реквизитам:
счет 
отделение Томска г. Томск УФК по Томской области (Департамент по управлению государственной собственностью Томской области) 
БИК 
ИНН 
КПП 
КБК по арендной плате 
КБК по пене и штрафу 
ОКТМО 
лицевой счет 
назначение платежа: «Арендная плата  по договору от _________ № _____ ».
4.3. Первый платеж производится Арендатором в течение десяти дней со дня заключения договора (или со дня его регистрации в Росреестре) за период со дня начала действия договора до дня окончания текущего месяца.
4.4. Арендная плата не включает в себя затраты Арендатора на эксплуатацию и содержание Имущества.
4.5. [bookmark: Par106]Арендная плата в соответствии с пунктом 2 статьи 654 Гражданского кодекса Российской Федерации не включает плату за пользование земельным участком, на котором расположено Имущество [footnoteRef:14]. [14:  Пункт включается в случае если земельный участок, на котором расположено имущество, находится в Казне Томской области и может быть передан Арендатору в соответствии с Земельным кодексом РФ. ] 

4.6. Арендодатель в одностороннем порядке изменяет размер арендной платы в сторону увеличения, но не чаще одного раза в год в следующем порядке:
1) ежегодно в соответствии с величиной коэффициента инфляции, зафиксированного в Федеральном законе «О федеральном бюджете», за исключением периодов, в которых размер арендной платы изменяется в соответствии с подпунктом 2 настоящего пункта;
	 2) не реже одного раза в три года на основании отчета об оценке, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности2-1.
4.7. Изменение размера арендной платы в соответствии с пунктом 4.6 договора осуществляется путем письменного уведомления Арендатора с даты, указанной в таком уведомлении.
[bookmark: _GoBack]В случае изменения арендной платы с учетом коэффициента инфляции арендодатель в течение 10 рабочих дней со дня принятия Федерального закона «О федеральном бюджете» на очередной финансовый год и плановый период направляет арендатору уведомление об изменении арендной платы. Новый размер арендной платы, указанный в уведомлении, будет применяться, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором арендатор был извещен об изменении величины арендной платы.
4.8. В случаях, когда за Арендатором к наступившему очередному сроку внесения платежа числится задолженность по арендной плате, соблюдается следующая очередность распределения поступивших сумм: в первую очередь погашается задолженность прошлых периодов (начиная с наиболее ранних периодов), затем пеня по задолженности, после этого погашаются платежи по очередным наступившим срокам уплаты в текущем году. Очередность погашения задолженности устанавливается в соответствии с настоящим пунктом договора независимо от периода платежа, указанного в платежном документе.
4.9. Датой уплаты арендной платы и иных платежей по договору считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство по договору, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.
5.2. В случае просрочки исполнения Арендатором обязательств по внесению арендной платы Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку (пеню) в размере 0,1 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
5.3. За несвоевременный возврат Имущества Арендодателю Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в размере 0,2 процента от суммы арендной платы за каждый день просрочки возврата Имущества.
5.4. [bookmark: Par137]Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного договором, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.
5.5. Уплата неустойки (штрафа, пени) не освобождает Сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств в натуре.
5.6. Во всех других случаях неисполнения обязательств по договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Все изменения и дополнения к договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. 
6.2. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон, по решению суда либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и настоящим договором. 
6.3. Предложение об изменении или расторжении договора направляется в адрес Стороны в письменной форме и должно быть рассмотрено Стороной в срок 15 рабочих дней со дня получения предложения.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Доходы, полученные Арендатором в результате использования Имущества в соответствии с договором, являются собственностью Арендатора.
7.2. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются собственностью Арендатора.
7.3. Стоимость неотделимых улучшений Имущества Арендатору не возмещается.
7.4. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров, а в случае неурегулирования разногласий – в судебном порядке по месту нахождения Арендодателя.
7.5. При заключении и исполнении договора изменение его условий не допускается, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом «б» пункта 1 части 1 статьи 95 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» [footnoteRef:15]. [15:  	Пункт включается в договор в случае его заключения в соответствии с законом № 44-ФЗ.] 

7.6. Неотъемлемой частью договора является копия охранного обязательства в отношении Имущества [footnoteRef:16]. [16:  	Пункт включается в договор в случае, если к моменту заключения договора в отношении Имущества  действует охранное обязательство, предусмотренное статьей 47.6 закона № 73-ФЗ.] 

7.7. Неотъемлемой частью договора является: 	
(указать действующие охранные документы: охранно-арендный договор, охранный договор или охранное обязательство в отношении памятника истории и культуры, охранное обязательство собственника объекта культурного наследия или охранное обязательство пользователя объектом культурного наследия, а также паспорт объекта культурного наследия (при его наличии)) [footnoteRef:17]. [17:  	Пункт включается в договор, если передаваемое Имущество является объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) народов Российской Федерации, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, до утверждения на него охранного обязательства, предусмотренного статьей 47.6 закона № 73-ФЗ.] 

7.8. Юридически значимое сообщение считается доставленным Стороне в случаях если такое сообщение:
1) поступило адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было вручено или адресат не ознакомился с ним;
2) доставлено по адресу, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц или указанному самим адресатом в письменной форме, даже если последний не находится по такому адресу.
Вариант 1:
7.9. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора.[footnoteRef:18] [18:  	Пункт включается в случае заключения договора на срок менее одного года.] 

Вариант 2:
7.10. 	Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.[footnoteRef:19] [19:  	Пункт включается в случае заключения договора на срок один год и более.] 


8. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель:
Наименование:
Адрес:
Адрес электронной почты:
Адрес официального сайта:
ОГРН:
ИНН:
КПП:
Реквизиты счета:


	Арендатор:
Наименование:
Адрес:
Адрес электронной почты:
ОГРН:
ИНН:
КПП:
Реквизиты счета:

	
От имени Арендодателя:

_________________(________________)

_________________(________________)

	
От имени Арендатора:

_________________(________________)




